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---------------- message d'origine--------c--eoo--.
De: Patrice Esnault [patrice.esnault@gmail.com]
Pour: plu_2622@carigpandebordeaux. fr

Date: Fri, 22 Jul 2022 17:11:16 +0200

Bonjour M Le Maire

Concernant 1’opération 13 du PLU de Carignan de Bordeaux, en mon nom
propre et comme 1' on fait d'autres propriétaires de 1'Allée du Moulin de
Sonney

1)Je suis opposé comme de nombreux habitants du lotissement du Moulin de
Sonney, comme de ceux de la Haute Prairie a 1’ouverture d’une connexion
permanente entre les 2 lotissements.

2) Une connexion temporaire et exceptionnelle est suffisante en cas de
coupure de la route de Citon ou de celle de Lignan pour que les résidents
de la résidence de la Haute Prairie puissent circuler, avec toutefois 2
chaque fois des véhicules extérieures aux 2 résidences, probablement en
provenance de la route de Lignan, qui profitent de cette ouverture pour
éviter le croisement de route de Lignan et de la route de Latresne au
niveau de la pharmacie, pour ne gagner que quelques secondes en roulant 3
des vitesses excessive dans les voies des deux résidences.
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> 3) Une ouverture permanente entrainerait clairement une augmentation

> importante du trafic dans les 2 résidences, avec des nuisances et un risque
> d’accident grave pour les piétons et les cyclistes qui empruntent

> quotidiennement ces voies paisibles, et plus spécifiquement en début et fin
> de journée lorsque les jeunes rejoignent 1’école ou les transports

> scolaires, et sans aucune amélioration du trafic routier autour de

> Carignan.
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4) Pire, une ouverture permanente entrainerait certainement un probléme
majeur de trafic au niveau de la Rue Beaugey a trés court terme avec une
bonne centaine de voitures supplémentaires attendues avec les

logements du chateau

de Canteloup en cours de finition.

Merci de prendre en compte ces remarques
Bien sincérement

Patrice ESNAULT

28 Allée du Moulin de Sonney

Carignan de Bordeaux
07 81 28 10 80
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---------------- message d'origine-----------------
De: Claude Munsch [claude.munschl@free.fr]

Pour: plu_20@22@carignandebordeaux.fr

Date: Fri, 22 Jul 2022 16:38:02 +0200

Bonjour,

Aprés un examen plus approfondi du « Rapport de présentation », nous venons
compléter nos remarques du 20 juillet faites en mairie sur le cahier de
T'enquéte publique, concernant les opérations 13 et 36 des « emplacements

réservés ».

Voici les incohérences ou erreurs ( ?) relevées.

Rapport de présentation PLU Carignan

La page 66 du Rapport fait référence au Schéma Directeur Vélo des Coteaux
bordelais, avec une « zone 3@ » qui traverserait les lotissement du Moulin
de Sonney et la Haute-Prairie, du chéteau d’eau a la route de la pimpine en

passant par la connexion évoquée par 1l’opération 13.

cid:image®02.png@®d1D8IDBE . 368591E0

Sur ce plan la piste cyclable évoquée par 1'Opération 36 va bien jusqu'a
Y’entrée du lotissement Moulin de Sonney et ne s’arréte pas au lotissement
de Coeuilles.

Schéma Directeur Vélo des Coteaux de Bordeaux (

MA-DIREC
TEUR-VELO-V2-Rapport-final-tampon-2.pdf>

https://www.coteaux-bordelais.fr/wp-content/uploads/2622/63/CB-SCHEM
A-DIRECT
EUR-VELO-V2-Rapport-final-tampon-2.pdf),
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1’Opération 36 va bien jusqu’a l’entrée du lotissement Moulin de Sonney -

(pages 19,21,..)

Plusieurs cartes du document confirment que la piste cyclable évoquée par //¢113:\347

Par contre, on constate que la « zone 30 » précédemment évoquée se
transforme subitement en « voie limitée & 5@ km/h », ce qui est encore plus
inacceptable

Page 8

Page 15

En conclusion :

nous réitérons notre opposition 3 la connexion routiére entre les
lotissements Moulin de Sonney et Haute-Prairie

. nous nous étonnons que l’on profite d'un schéma directeur vélo pour
ouvrir

une voie routiére a tous les véhicules, avec les nuisances incontournables
que cela va apporter aux résidents, et aux utilisateurs de ces circuits.

IS

. nous adhérons tout a fait & 1’intégration de nos voies dans un schéma

directeur vélo, ou elles seraient en « zones 30 séparées », sans
connexion

entre les 2 lotissements, mais avec un aménagement permettant un passage
plus aisé que le petit bout de chemin terreux actuel, boueux dés qu'il

pleut.

. Au final, ceci permettrait de respecter totalement les principes relevés
en page 13 («Ce que les cyclistes n'aiment pas ce sont les routes avec

beaucoup de circulation,..... ») et 14 (« 4.1 Les atouts..... Les voies calmes
sont généralement des voies résidentielles qui offrent aux cyclistes des

conditions de circulation assez favorables grace a leur faible trafic
automobile. »)

Vous souhaitant bonne réception.

Mr et Mme Munsch - 19 allée du Moulin de Sonney
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Pourtant et comme les requérants ainsi que la société AGC 1’ont clairement exposé dans
le cadre de leurs observations, ces derniers réalisent un projet d’aménagement d’ensemble
en vue de développer économiquement ce secteur.

Un classement en zone 2AU suppose cependant une urbanisation a long terme.

Ainsi, le PLU serait entaché d’erreur manifeste d’appréciation et nous serions alors
contraints de saisir le Tribunal administratif en annulation du PLU modifié.

Pour I’ensemble de ces raisons, les requérants vous demandent de bien vouloir vous
prononcer favorablement au maintien du classement actuel.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, en 1’expression de toute ma
considération

Patrice CORNILLE

Pj : PROJET d’aménagement
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---------------- message d'origine--------c-ce-ua--
De: Alice Baudorre [abaudorre@cornille-avocats.com]
Pour: plu_2022@carignandebordeaux.fr
Date: Fri, 22 Jul 2022 10:38:53 +0000

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je vous remercie de bien vouloir trouver ci-joint les remarques précédemment
adressées en format Pdf ainsi que la pigce jointe.

Vous en souhaitant parfaite réception,

A . BAUDORRE P/O P. CORNILLE

Piéces jointes (2)

*» Lettre & Commissaire enquéteur 22.07.2022.pdf (324 KB)
» Projet d'aménagement abouti.pdf (26 MB)
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Madame Josiane GULDNER

Monsieur Michel MARTY

Madame et Monsieur Jean-Paul NOGUES
Avenue de Branne

33360 CARIGNAN-DE-BORDEAUX

Monsieur L’Enquéteur
Mairie
33360 CARIGNAN-DE-BORDEAUX

Carignan,
le 22 Juillet 2022

Modification PLU CARIGNAN-DE-BORDEAUX
Enquéte publique du 22 Juin - 22 Juillet 2022.

Monsieur BARBOT,

Nous venons par la présente retracer succinctement la teneur du RDV du 20 Juillet avec
Monsieur le Maire.

Notre projet sur la zone Rivensan d’activité exclusivement économique a regu un intérét
tres intéressé de la part de Monsieur le Maire et du service de I'Urbanisme.

Les raisons justifiées de modifier le PLU dans la majeure partie de la commune de
CARIGNAN-DE-BORDEAUX ne peuvent en aucun cas étre proposées par un manque de
raison évidente sur le projet présenté sur la zone coté Nord Rivensan n'imposant pas la
moindre dépense d’aménagement par de la Mairie.

La seule crainte formulée par Monsieur le Maire réside dans le fait que la zone Rivensan est
couplée avec celle de Lalouga ; dans ces conditions, cette derniére zone pourrait
revendiquer la méme destinée peut-étre légitime que celle que nous revendiquons 2 juste
titre pour notre zone Rivensan.

De tout ce qui précede, nous vous prions de bien vouloir chercher les solutions adaptées a
la problématique de renoncer a cette modification du PLU sur nos terrains Rivensan.

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a notre requéte et vous prions de
croire, Monsieur BARBOT, a I'expression de nos salutations les plus respectueuses.

Josiane GULDNER

Michel MARTY
Christine et Jean-Paul NOGUES

PS : Nous souhaitons que la présente soit versée a notre dossier en défense.






Marie-Esperance

Dép6bt courriers modif PLU

a : barbotthierry@wanadoo.fr
cc : Sandrine ALABEURTHE, t.genetay@carignandebordeaux.fr

Bonjour,
5 mails sont arrivés vendredi de 11h30 en fin d'aprés-midi.
Je les transmets.

Cordialement,

Marie Espérance BRUGGER
Responsable Service Urbanisme

CARIGNANGEGroerux

Tél. 05.56.68.52.80

24, rue de Verdun

33360 Carignan de Bordeaux
carignandebordeaux. fr

Pigces jointes (8)

 mail-display_ Guldner modification du PLU nogues.html (43 KB)
* mail-display_ PLU Carignan de Bordeaux - Enquéte publique mushn.html (53 KB)
* Lettre & Commissaire enquéteur BAUDORRE.docx (214 KB)

» Projet d'aménagement abouti baudorre.pdf (26 MB) \ e Goene\\a

* Lettre & Commissaire enquéteur 22.07.2022 baudorre.pdf (324 KB)
 courrier nogues.pdf (81 KB)

* Lettre 8 Commissaire enquéteur.docx (210 KB)

» courrier esnault.docx (19 KB)
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De Brice DANGOUMAU <dangoumaubrice@orange.fr> Date 21.07.2022 19:01

Pour plu_2022@carignandebordeaux.fr

Objet Au Commissaire enquéteur

Bonjour,

Ci-joint demande

merci de confirmer la réception du document
Cordialement

Dangoumau Brice

Monsieur le Commissaire enquéteur.pdf 31.2k

https://egw.carignandebordeaux.fr/index.php?menuaction=mail.mail_ui.displayMessage&id=maiI%3A%3A1 9045%3A%3A1%3A%3ASUSCT1g%3... 1/1



Dangoumau Brice
12 chemin du Lens

Carignan de Bordeaux 33360

Monsieur le commissaire enquéteur

Suite a notre entretien du lundi 11 juillet 2022

Premiére réflexion

Pour la parcelle de 8000 m? située chemin du Lens et chemin de Peyrouley

Un maximum de 40% de logements sociaux serait un équilibre pour un parc locatif.
Je crois que nos élus devraient aller vivre dans ces logements sociaux,

lls pourraient se rendre compte que malheureusement lorsque I’'on cumule trop de logements
sociaux a un seul endroit, les habitant méme si ils sont bien « sous tout rapport » le fait qu’ils soient
en difficulté et dans ces logements méme neufs, ceci améne toujours des problémes de respect de
I'environnement, de circulation, de nuisance sonore vu qu’ils ne sont pas propriétaires et que bien
souvent ces logements leurs sont dus.

Entre le chemin du Lens et la prairie de 8000 m?, plusieurs grands chénes existent, ils ont au
minimum une cinquantaine d'années, ils forment une haie naturelle bloquant les vents et
permettant aux promeneurs de respirer lors de chaleurs étouffantes.

Je désire que ces arbres soient protégés et que cette haie sauvegardée.

Chemin du Lens coté n°® 8, 10,12 deux chénes protégés, d’une centaine d’année empéchent
d’agrandir le chemin par le fait que leurs racines sont présentes, de plus deux voitures ne peuvent
se croiser. Elargir ce chemin provoquerait la déstabilisation de I’écosystéme avec le risque d’Abimer
le systéme racinaire de cette haie et de ces arbres protégés. Le cas c’est avéré sur Carignan de
Bordeaux lors d’agrandissement de route.

Urbaniser, oui, mais il faut protéger le peu de végétation, il ne suffit pas d’en remettre, mais il faut
la nourrir et I'entretenir « voir tous les lotissements a Carignan de Bordeaux, les arbustes plantés, la
plus part sont en mauvaises états ou morts. Dans les lotissements pas un arbre.

Plus nous enléverons d’arbres et de végétation dans les zones urbaines et plus "'atmosphére
deviendra étouffante.

L’acceés sur le chemin du Lens en sortie sur la route de Latresne est trés dangereux, méme avec les
miroirs, installés depuis peu.

L’accés sur le chemin de Peyrouley en sortie sur la route de Lignan est trés dangereux : trés
mauvaise visibilité.



Sur ce chemin beaucoup de personnes et d’enfants en promenade ou de retour d’école circulent a
pied et en vélos.

Vu le nombre de voitures pour 24 a 28 logements minimum, 56 voitures minimum, faisant des aller
et retours toute la journée : risques d’accidents et embouteillages en perspective.

Depuis quelques temps augmentation du trafic de fret et de voiture qui vont a la pharmacie ou qui
coupent par celui-ci pour éviter le croisement devant la pharmacie.

Combien de fret en plus, lorsque ces nouveaux logements existeront ?
Surtace 8000 m?
Zone verte 60% 4800m?

Emprise au sol 30% 2400m? maison + route accés parkings + zone drainés

Seconde réflexion
Au dernier PLU : les chemins d’accés sont passés de largeur de 4 métres a 5 métres

Je demande une dérogation pour la zone UB pour les parcelles constructibles qui ont déja des
chemins de largeur de 4 métres réglementaires qui ont été mis en ceuvre avant le changement de
PLU et maintenant existants.

Donc avoir I'autorisation d’utiliser ceux-ci, comme acces, pour urbaniser les parcelles concernées.
Je vous remercie
Cordialement

Dangoumau Brice
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De valerie.sladic@alicepro.fr Date 21.07.2022 16:27
Pour PLU_2022@carignandebordeaux.fr
Objet " courrier a l'attention du Commissaire-Enquéteur pour le projet de la modification n°1 du PLL

de Bordeaux"

Bonjour Madame, Monsieur,

Vous trouverez en piéce jointe nos observations.
Vous en souhaitant bonne réception,

Bien cordialement,
Valérie NOLASQUE-SLADIC et Novak SLADIC

102 route de Fargues
33360 Carignan

PLU Modification de 2022 Situation 102 route de Fargues 21.7.2022.docx 2.5M

https://egw.carignandebordeaux.fr/index.php?menuaction=mail.maiI_ui.dispIayMessage&id=mai|%3A%3A1 9045%3A%3A1 %3A%3ASUSCT1g%3... 1/1



M. et Mme NOLASQUE-SLADIC Carignan, le 20 juillet 2022
102 route de Fargues

33360 Carignan

valerie.sladic@alicepro.fr

0631333940/0632808791

Mairie de Carignan de Bordeaux
24, rue de Verdun
33360 CARIGNAN

Ref: Demande de modification des "espaces verts a préserver créés" sur notre propriété, en vue
d'une éventuelle suppression

PLU 2022 commune de Carignan de Bordeaux (OPA D10 route de Fargues) Parcelle AB 220
ARRETE N° 126 du 24 Mai 2022

Monsieur le Maire Monsieur Genetay,
Monsieur le Commissaire-Enquéteur Public Monsieur Barbot,

Nous avons pris connaissance du projet de la modification du PLU dans le "Carignan de Bordeaux
Act n°18 parution Juillet 2022" il y a quelques jours seulement.
Nous étions, depuis Février, jour et nuit a Bordeaux au chevet de
notre pére et beau-pére Monsieur Christian Nolasque qui est
décédé a 85 ans depuis peu.

(Le bois chez nous, dailleurs, qui porte son nom, était créé par lui
a partir de 1964 incluant une bande située en périphériques sud
et est de notre terrain et une zone a 'intérieur. Il a laissé grandir

les pousses qui sont devenues des arbres. Nous avons continué a
entretenir ce bois, favorisant ainsi la biodiversité existante en le préservant.)

Nous avons accepté dans le PLU de 2019 de faire classer une importante partie de notre terrain
d'environ 4'000 m2. Cela représentait un sacrifice économique considérable, déja consenti dans
I'intérét de renforcer I'aspect boisé de la Commune.

Concernant la modification du futur PLU, nous souhaitons vous témoigner notre extréme
inquiétude aprés notre passage et rencontre avec Monsieur le Commissaire-Enquéteur le
07.07.2022. Nous courons le grave danger de perdre injustement une somme exorbitante quant a
notre patrimoine et nous trouvons cette situation difficilement tolérable.



Extrait de la page 30 du PLU :

« Un lot est construit au Nord-Ouest de la zone. Terrain impacté par des débordements pluviaux
récents de I'été 2021 : la modification du PLU consiste a mettre en place d’une trame d’espaces
libres afin de ne pas permettre de construire sur ces espaces soumis au risque inondation. »

Rappel du contexte :

-Zone UC

- Ancienne Orientation d’Aménagement Programmatique (OAP) : D10 : 6 logements a construire
dont 50% de LLS (logements locatifs sociaux conventionnés)

- Espace boisé classé (EBC) sur le pourtour de la parcelle

- Acces route de Fargues, voie douce (piétons, vélos) traversant le site jusqu’a la voie au Sud
(connexion cheminement piétonnier et VTT au Sud-Est)

- PPRMT : périmetre de protection mouvements de terrain de 2016 — Pas de PPRI

Modification du PLU en cours :

- L'OAP est supprimée car elle a été réalisée qu’en partie: 1/6 réalisé aujourd’hui.

- Beaucoup de logements ont été construits a Carignan ces trois derniéres années, le
développement a été beaucoup plus important que prévu : 212 logements sur I'objectif de 540 en
10 ans. Le PADD indiquait une moyenne de 54 logements a produire par an d’ou un reste a produire
de 328 logements. « Ce potentiel restant est bien supérieur a I'objectif fixé dans le PADD qui ne
pourrait étre tenu qu’avec une rétention fonciére de l'ordre de 40%. »

Le terrain est impacté par la diminution souhaitée du nombre de logements créés a court terme
passant de 400 a 191 en zone U.

« Il est apparu la nécessité, pour pallier aux problématiques des réseaux, mais également de
I'apport trop important de population, de ralentir le rythme trop important depuis 3 ans, de
l'urbanisation. »

La modification actuelle du PLU est envisagée pour pallier au risque d’inondation par les eaux
pluviales sur le terrain : création d’espaces libres (ronds orange) au centre de la parcelle et de I'EBC
pour limiter 'artificialisation des sols par I'interdiction de construire « Espaces verts a préserver
Créés ».

Nous avons étudié les remarques et observations dans le document établi par le Bureau d’Etude.
[l semble qu’a ce stade il n’y ait pas de cartographie topographique de notre terrain et que celui-ci
ne parait pas répertorié. Cette évaluation parait un peu arbitraire et sans explication logique pour
nous.




Les problemes de débits d'eau trop importants pour é&tre correctement canalisés, sont apparus
apres construction du lotissement Lalande.

Lors de fortes pluies, les canalisations devant ce lotissement route de Fargues sont saturées et |'eau
déborde dans la rue pour se diriger chez les Caillou, Fourcade, Kloeckner et nous.

Pour remarque: a l'occasion de la construction et viabilisation chez M. Kloeckner et nous-mémes,
nous avons entrepris d'importants travaux a titre privé, de terrassement et de drainage. Notre voie
privée goudronnée depuis 1973 a été rénovée et entretenue en 2021, afin d'en améliorer la pente
pour encore mieux diriger le flux d’eaux pluviales provenant de la route de Fargues.

Suite au décés de Monsieur Fourcade, vous étes venus seulement dans un premier temps vous
entretenir avec Madame Fourcade ainsi qu'avec Monsieur Kloeckner. Nous nous étonnons qu'a ce
Jour, personne ne soit venu nous solliciter pour nous rencontrer afin de discuter du probléme.

La famille Kloeckner a fait poser des tuyaux de 1 m de diamétre lors de sa viabilisation initiale.
Depuis plus de 50 ans que M. Christian Nolasque puis nous-mémes sommes propriétaires, nous
n'avons jamais représenté ni ne représentons un quelconque obstacle a I’évacuation des eaux de
pluie.

Compte-tenu de la topographie du terrain, I'ensemble de la trame d’espace libre exposée dans le
projet par le bureau d'étude est physiquement non inondable. L’absence d’obstacle pour I'eau de
poursuivre son chemin vers le plateau d’absorption situé dans la zone boisée, via la large noue, puis
vers le chemin de la Bouteronde avec son propre fossé municipal tout en bas, réduit le risque
d’inondabilité la aussi a quasi-nul dans la partie la plus basse de notre terrain.

A la mise en avant de I'article L151-19, I’état actuel répond favorablement a cet article, sachant que
I'identité paysagére des coteaux de la rive droite y est présente au travers de I'espace boisé classé,
mis en valeur.

Concernant I'article L151-23, le rapport de présentation ne fait pas référence au maintien des
continuités écologiques, cependant, il est de fait que la biodiversité de la faune et de la flore sont
maintenues dans un espace boisé classé.

Pour I'éventuelle future urbanisation sur notre terrain visé par la modification du PLU:
I'urbanisation de notre terrain comptabilise seulement 6 terrains (reste 4 terrains possibles) ce qui
est minime a |’échelle de la commune et nous ne pouvons pas étre tenus pour responsables de la
vitesse d’urbanisation de ces trois derniéres années.

Si dans un futur lointain, il y avait une bande constructible a I'Ouest, cette artificialisation des sols
ne modifiera pas le risque d’inondation du site, étant donné que I'infiltration se fera a la parcelle.
Les futures constructions tiendront compte du relief du terrain et donc seront hors seuil
d’inondabilité.



L'EBC existant est une zone tampon d’absorption des eaux et les terrains consacrés a notre projet
de permaculture formeront une seconde zone tampon.

Le fond boisé du terrain est un écran végétal et ornemental qui met en valeur le site. De plus, 'EBC
offre un contexte favorable a une bonne absorption des eaux de ruissellement et d’inondation en
partie basse du terrain et de rétention et d’infiltration des eaux a méme le terrain ; ce qui n'impose
certainement pas I'obligation de créer un espace libre et donc une modification de I’état actuel des
possibilités urbanistiques du terrain.

Nous demandons a rester libres de nos choix concernant notre patrimoine que nous comptons
transmettre plus tard a nos filles qui ont grandi a Carignan.
Elles étudient aujourd’hui a Polytechnique ETH Zurich et I'Université de Saint-Gall en Suisse.

Nous travaillons ensemble a I’élaboration d’'un important projet de permaculture en Suisse au
travers des 2 Instituts académiques respectifs de nos filles.

Nous comptons également installer a titre privé des pratiques mises en place a la ferme du Bec
Helouin (https://www.fermedubec.com) chez nous a Carignan.

Dans un contexte d’actualité plus que jamais particulierement adapté, cela devrait nous permettre
a nous et a notre voisinage immédiat de disposer de fruits, légumes, et miel de trés grande qualité.
Ce projet pourra dans un deuxieme temps inspirer d’autres installations sur notre Commune et la
Communauté de Communes. Sachant que seulement environ 20 Communes en France aujourd’hui
disposent d’une autosuffisance alimentaire, que les prix des fertilisants explosent, et que ceux des
carburants, de I'électricité et de I'alimentation sont trés inflationnaires, il y a du travail devant nous
et des emplois a créer.

Compte-tenu de notre précédent sacrifice déja considérable de 4000 m2 devenus boisés, diminuant
ainsi drastiquement la valeur de notre propriété, au bénéfice de tous les Carignanais, nous
demandons que notre patrimoine foncier, constitué par nos Ancétres, que nous avons préservé et
entretenu, conserve sa nature et usage d'aujourd’hui et soit protégé dans I'avenir de nouvelles
modifications nous portant potentiellement tort.

Souhait — Modifications demandées :

- Garder la possibilité de créer quelques lots principalement sur la bande ouest du terrain en
réduisant la trame d’espaces libres proposée « espaces verts a préserver créés »

- Permettre un projet de permaculture sur le terrain et la création de constructions légeres
liées et adaptées a cette pratique (serre, abri, batiment de stockage...)
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Aussi, nous sollicitons un entretien avec vous Monsieur le Maire afin d’étudier notre situation bien
spécifique, et nous rencontrer sur place pour examiner les différentes solutions 4 apporter au futur
projet du PLU.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, nos salutations distinguées.

Valérie NOLASQUE-SLADIC et Novak SLADIC
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De Date 21.07.2022 15:42
"Jean-Louis OKI (DGD AVOCATS)" <jean-louis.oki@dgd-avocats.fr>
Pour PLU_2022@carignandebordeaux.fr
Cc Olivier CHAMBORD (DGD AVOCATS)
Objet 45399 - VERGNET modification PLU

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint des observations formulées pour le compte de la
famille Vergnet dans le cadre de la modification du PLU de la commune de Carignan de Bordeaux.

Je vous en souhaite bonne réception.
Dans cette attente,

Je vous prie de croire a I'assurance de mes salutations sincéres et
dévouées.

[DGD SCP S'AVOCATS]
Jean-Louis OKI
Avocat associé - Docteur en droit

P/O

Olivier CHAMBORD

Avocat associé - Docteur en droit

Chargé de cours a l'université de Bordeaux
Ambassadeur du CNAM-ICH Nouvelle Aquitaine

Ligne directe : 05 56 48 96 04
www.dgd-avocats.fr<;www.dgd-avocats.fr/>

{linkedin]<www.linkedin.com/in/olivier-chambord-3052b637/> [twitter] <twitter.com/O_Chambord> [facebook]
<www.facebook.com/DGD-Avocats-2132379113441225/>
Siége :12 boulevard Antoine Gautier CS 61637- 33073 Bordeaux Cedex

Bureau La Rochelle :146 boulevard Emile Delmas
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Monsieur Thierry BARBOT
Commissaire-enquéteur

Mairie de Carignan de Bordeaux
24 rue de Verdun

33360 Carignan de Bordeaux

Par mail :
PLU 2022@carignandebordeaux.fr

Bordeaux, le 21 juillet 2022

Nos Réf.: VERGNET modification PLU
45399 - OCH/JLO

Monsieur le commissaire enquéteur,

J'interviens auprés de vous en qualité de conseil de la famille VERGNET, propriétaire des
parcelles cadastrées section AA n° 5, 8, 7, 207 et 213 sur le territoire de la commune de
CARIGNAN DE BORDEAUX.

L’objet de mon intervention est de vous présenter des observations relatives au zonage et a la
réglementation de ces parcelles dans le cadre de la modification du plan local d’urbanisme (PLU)
de la commune de CARIGNAN DE BORDEAUX.

Ces parcelles qui sont aujourd’hui classées en zone AUY doivent passer en zone 2AUY dans le
cadre de cette modification du PLU.

Cette modification a pour effet de rendre inconstructibles ces parcelles dans Iattente d’une future
modification du PLU.

Dispositions applicables en zone 2AU

Caractére de la zone

La zone 2AU correspond au site préférentiel de développement futur, fermé 3 I'urbanisation, dont I'ouverture a
'urbanisation est conditionnée par une modification du PLU,

12 boulevard Anteine Gautier | CS 61837 331073 Bordeaux Cedex
T. 0556 84 20 32| F. 0556 44 87 25 | contactwdgd-avocats.fr www.dgd-avocats_fr

Acceptant le réglement des sommes par chéques libeliés 4 son nom en sa qualité de membre d'un centre de gestion agréé par I'administration fiscale



PLU actuel PLU modifiée

Le rapport de présentation indique que cette madification est motivée par I'existence de difficultés
d’accés et 'absence de réseaux d’assainissement collectif & proximité.

C4- Lalouga zone d'activités |

QAP | Grandes lignes de I'OAP et remarques
. Zone AUY (en vert emprise de FOAP®
Superficie : 12ha60

| OAP non réalisée

Difficultés d’'accés
Pas de réseaux d'assainissement collectif & proximité.




Modifi

thématiques

OAP supprimée

Zone 1AU modifiée en zone 2AU
Surfaces

PLU approuvé zone AUY : 12ha60
PLU modifié : zone 2AUY= 12ha60

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée passe en 2AUY

Trame espaces libres et EBC
Sans abjet

Rapport de présentation, p. 20

Ces deux éléments ne permettent pourtant pas de justifier une telle évolution du classement des
parcelles de la famille VERGNET.

En ce qui concerne les difficultés d’accés

Le projet de modification du PLU prévoit le maintien d’'un emplacement réservé sur la parcelle
cadastrée section AA n° 212 pour la création du rond-point servant au contournement de la route

de Fargues.
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Aménagement du rond-point servant au
contournement de la route de Fargues

Département

3747

Or, cet emplacement équipement public a déja été réalisé.



Les parceiles litigieuses sont donc aujourd’hui desservies par le chemin de la Lune et par la D936.






Eu egard a la réalisation de cet équipement public correspondant a 'emplacement réservé n° 10,
il est aujourd’hui possible de considérer que les parcelles cadastrées section AA n° 5, 8, 7, 207
et 213 sont aisément accessibles depuis la voie publique.

Toutes les études des documents d'urbanisme antérieurs avaient réservé 2 voies d’accés. Ces 2
voies d'accés ont été supprimées pour étre transformées en terrain a batir. De plus, en page 48
du rapport de présentation, le classement de I'arbre remarquable n°1 du 3 chemin de la Louga,
va entrainer une nouvelle contrainte d'accés a la zone AUY, ne permettant une entrée et une
sortie qu’a proximité du rond-point de la D936, modifiant une nouvelle fois le projet d'origine

Le projet de modification du PLU de la commune de CARIGNAN DE BORDEAUX ne peut donc
tirer argument d’une difficulté d’accés pour modifier la zone AU existante en zone 2AU.

En ce qui concerne ’'absence de réseaux



Le rapport de présentation justifie les modifications de zonages en ces termes :

Les axes de réflexions dans le cadre de la modification du PLU

. Le développement dans les 3 derniéres années a été beaucoup plus important que prévu. Il est apparu la
nécessité, pour pallier aux problématiques des réseaux, mais également de I'apport trop important de population,
de ralentir le rythme trop important depuis 3 ans, de I'urbanisation.

. Il s'agit en I'occurrence de différer cette constructibilité en attente des travaux nécessaires a rétablir la
conformité des réseaux, et ressources eu regard des attentes en matiére de développement.
. Les élus prennent en considération les événements climatiques et leurs conséquences en agissant dans le

cadre de la modification du PLU, de fagon directe ou indirecte, sur les terrains dont ils ont eu la connaissance de
leur inondabilité

. La commune a mis en place des comités consultatifs auprés desquels des questions en lien avec la
modification ont été débattues. Débouchant sur certaines intentions de recalage (prise en compte d'arbres
remarquables, certaines écritures du réglement a clarifier, stc...)

. La Communauté de Communes a réalisé un schéma directeur vélo dont les conclusions, rendues en
décembre 2021, permettent de définir des aménagements précis qui impliquent des emplacements réservés pour
ces cheminements qui vont dans Je sens du développement durable et d’'une prise en compte de I'environnement
en réduisant les émissions de gaz & effet de serres et les pollutions.

Rapport de présentation, p. 14

Ces considérations sont totalement étrangéres aux parcelles correspondant a I'emplacement
réservé n° 10, il est aujourd’hui possible de considérer qu'il en est de méme concernant les
parcelles cadastrées section AAn° 5, 8, 7, 207 et 213.

1. - Les parcelles de la famille VERGNET sont tout d’abord desservies par une canalisation d’eau
potable de 140mm :

Plan du réseau AEP

La desserte en eau potable des terrains peut donc étre assurée sans travaux supplémentaires.

La commune ne fournit aucun élément permettant de démontrer I'insuffisance des réseaux au
droits des terrains de la famille VERGNET.
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2. - Les terrains litigieux se trouvent en outre en dehors du périmétre d’assainissement collectif
existant et des scenarii de raccordement futur :

Zones actuslomnt an spaanssamant colectt /_-‘\

Zanes & racoorder au réseau o' assamissement (scénan)

l:‘ Zones non au réseau d' fsodnari)
—
—

Reéseau gravitaire 4 créer pour le raccordement des zones

@ Poste de relevage & crder pour le raccordement des zanes . e

Schéma directeur d’assainissement

Les parcelles cadastrées section AA n° 5, 8, 7, 207 et 213 n'étant pas dans une zone
d’assainissement collectif, elles supposent la réalisation, par les pétitionnaires, d'installations
d’assainissement individuel.

Dans ces circonstances, il n'est pas possible de justifier le classement en zone 2AUY par
I'absence de réseau d'assainissement & proximité de ces parcelles.

3. — Enfin, le rapport de présentation fait état du caractére inondable de certains terrains pour
justifier le passage en zone de constructibilité différé.

Pour autant, a I'appui de cette justification, le rapport de présentation ne comporte que trois
photographies non datées et non impossibles a situer :



i lll-4 — Phénoménes d’inondations

Au cours de I'été 2021 des orages ont engendré des inondations sur certaines parties du territoire. Ce risque
inondation n'a pas été cartographié mais les élus ont eu connaissance de certains terrains impactés, des routes
ont subi de nombreux dégats.

Rapport de présentation, p. 13

Il sera en outre précisé qu’aucun plan de prévention des risques inondation n'existe sur le
territoire de la commune de CARIGNAN DE BORDEAUX.

Aujourd’hui, aucune donnée ne permet donc de considérer que les parcelles cadastrées section
AAN°®5, 8,7, 207 et 213 sont sujettes a un risque d’inondation.

En tout état de cause, une étude plus fine de la topographie des lieux serait nécessaire afin de
déterminer les zones qui pourraient étre sujettes & un risque d’inondation.

Par ailleurs il sera précisé qu’un ouvrage d’évacuation des eaux pluviales a été réalisé en 2022 a
I'occasion des travaux d’aménagement du rond-point de la D936.
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Il résulte de ce qui précéde que les terrains appartenant a la famille VERGNET sont desservis par
deux voies publiques, par le réseaux d’abduction d’eau potable, ne se trouvent pas dans une zone
d'assainissement collectif et ne sont pas sujettes & inondations.

Rien ne justifie donc que I'urbanisation de ces terrains soit différée.

Pour ces raisons, les consorts VERGNET souhaitent que leurs terrains demeurent en zone AUY,
mais restent ouverts a toute concertation intégrant une réflexion sur la totalité de la zone.

10



Je me tiens a votre disposition pour tout complément d’information souhaité.

Dans cette attente,

Je vous prie de recevoir, Monsieur le commissaire enquéteur, mes respectueuses salutations.

Olivier CHAMBORD

11



21/07/2022 17:16 mail-display: Enquéte publique PLU de Carignan de Bordeaux

¥ & EAS

De Patrick Blin <pat33.blin@orange.fr> Date 21.07.2022 12:27
Pour plu_2022@carignandebordeaux.fr
Objet Enquéte publique PLU de Carignan de Bordeaux

Bonjour,

Concernant 'opération 13 du PLU de Carignan de Bordeaux, au nom du bureau de ASL
du Moulin de Sonney et en mon nom propre,

1) Je rappelle I'opposition des habitants du lotissement du Moulin de Sonney, comme de ceux de la
Haute Prairie a I'ouverture d’'une connexion permanente entre les 2 lotissements.

2) Une connexion temporaire et exceptionnelle est suffisante en cas de coupure de la route de Citon ou de
celle de Lignan pour que les résidents de la résidence de la Haute Prairie puissent

circuler, avec toutefois a chaque fois des véhicules extérieures aux 2

résidences, probablement en provenance de la route de Lignan, qui profitent de cette ouverture

pour éviter le croisement de route de Lignan et de la route de Latresne au niveau de la pharmacie,

pour ne gagner que quelques secondes en roulant & des vitesses excessive dans les voies des deux
résidences.

3) Une ouverture permanente entrainerait clairement une augmentation importante du trafic dans les 2
résidences, avec des nuisances et un risque d'accident grave pour les piétons et

les cyclistes qui empruntent quotidiennement ces voies paisibles, et plus spécifiquement en

debut et fin de journée lorsque les jeunes rejoignent I'école ou les

transports scolaires, et sans aucune amélioration du traffic routier autour de Carignan.

4) Pire, une ouverture permanente entrainerait certainement un probléme maijeur de traffic au
niveau de la Rue Beaugey a trés court terme avec une bonne centaine de voitures
supplémentaires attendus avec les logements du chateau de Canteloup en cours de finition.

Bien cordialement,

Patrick Blin

Président ASL Moulin de Sonney

24 allée du Moulin de Sonney

33360 Carignan de Bordeaux

pat33.blin@orange.fr <patrick.blin AT pharmaco DOT u-bordeaux2.fr>
(+33(0)6 81912106

https://egw.carignandebordeaux.fr/index.php?menuaction=mail.mail_ui.dispIayMessage&id=mail%3A%3A19045%3A%3A1%3A%3ASUSCT1g%3... 11
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De "Salse, Isabelle” <i.salse@agc-contractant.fr> Date 20.07.2022 15:45
Pour plu_2022@carignandebordeaux.fr

Ce Jean Paul NOGUES | Michel MARTY | christian.marty@bpaura.banquepopulaire.fr | Nicolas DUMARTIN | b.botella@carignandebordeaux.fr

Objet REMARQUES ENQUETE PUBLIQUE

A L'attention du Commissaire Enquéteur,
Monsieur Barbot,

Je vous prie de bien vouloir trouver par la présente en complément de la
requéte adressee par Me Guldner, Mr Nogues et Mr Marty (copie du courrier
ci joint), les remarques de la société AGC issues des études préalables

que nous avons réalisées sur le terrain d'assiette de leur

propriété

fonciére.

Professionnel de I'immabilier d'entreprise, nous étions en pourparlers avec
les propriétaires en vue de réaliser un parc d'activités sur cette

emprise

formée par les parcelles de Ia section A du cadastre numérotées 0210, 0211,
0208, 0011, 0012, 0283, 0284, 0285, 0286, d'une superficie totale de 46 286
m2.

Cel envoi fait suite aux échanges que nous avons eus avec vous le jour de
I'ouverture de I'enquéte publique qui s'achéve le 22 juillet et un

rendez-vous avec Mr Le Maire ce jour.

Je vous remercie de bien vouloir me confirmer ia bonne réception de notre
dossier en piéce jointe.

Nous vous prions d'agréer, Mr Barbot, nos salutations respectueuses,
Isabelle Salse

Directrice Développement

Téléphone : +33 5 56 34 78 97

Mobile : +33 6 81 83 75 85

i.salse@agc-contractant.fr

agc-contractant.fr

Suivez-nous sur les *réseaux sociaux !*
<cloud.letsignit.com/collect/bc/6092500a21ab7347bdcidee3?
p=iN3DFGBSMdkaJ4uXdAeHjoMk6I1wNPqusWWnN90xX_HBanKsjvakaoBc1xUSNDde9E5UBZAk2T4jU8$FMcWETBPBJnIZB4PHKkIvaXWEOBQEFnTGMHpOzHrOaAk

<cloud.letsignit.com/collect/bc/6092500a21ab7347b4cidee3?
p=iN3DFGBSMdkaJ4uXdAeHjoMk6I1wNPqusWWnN9ch_HBanKsjvakaoSc1xUSNDde9E5U82Ak2T4jUBSFMcWETBPBJnI284PHKklFwHnZypBSuYMvaZYeQaLGXLsTv

<cloud.letsignit.com/collect/bc/6092500a21ab7347bdcfdee3?
p=iN3DFGBSMdkaJ4uXdAeHjoMk6I1wNPqusWWnN90xX_HBanKsjvakaoBc1 XUSNDQdb9ESUBZAK2T4jU8SFMcWETBP8JNIZ84PHKKIFyutHKrSAOAB-
ZFgzhWDZn41xQhX0agPUljg5x9Y r3IMyltM12z5wnVMGFRIW-IHmI|=>

Monsieur BARBOT (1).pdf 81.0k
PLU CARIGNAN.docx (3).pdf 19.8M
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/4 € AN

Remarques
dans le cadre de I'enquéte publique
portant sur la premiére modification du
PLU de Carignan de Bordeaux

22 juin - 22 juillet 2022

Requérants
Mr Michel Marty

Mr Pierre Marty
Mr Christian Marty
Madame Josiane Guldner
AGC

le 4 juillet 2022



A I'attention du commissaire Enquéteur

Le PLU de la commune de Carignan de Bordeaux approuvé le 27 mars 2019 compte 18
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

La premiére modification de ce PLU, actuellement en enquéte publique, propose de
supprimer toutes les OAP ainsi que les réglements 1AU et AUY.
La conslructibilité des terrains concernée est différée sur le long terme.

La justification de cette modification se base sur une étude des OAP logements qui démontre
que la production de logements s’est réalisée a un rythme trop rapide généré par a un
accroissement démographique qui s’est avéré plus important que celui prévu dans le PADD.

Cette étude reléve également que la consommation fonciére a été plus économe que ce qui
était indiqué dans le PADD, avec le développement de programmes de logements collectifs
plus denses que les programmes de logements individuels.

Toutefois, I'urbanisation récente a engendré des problématiques de capacité des réseaux,
dont en particulier pour les eaux de ruissellement et la gestion eaux usées, mais également
sur la ressource en eau potable.

Dans ce contexte, la commune a choisi de différer la constructibilité des différentes OAP a
vocation résidentielle - dans 'attente des études et des travaux nécessaires a mettre en
adéquation le dimensionnement des réseaux avec les projets urbains.

La modification intégre également le schéma directeur vélo de la Communauté de
Communes qui va dans le sens d’une prise en compte de I'environnement en réduisant les
émissions de gaz a effet de serre et les pollutions.

'OAP économique, seul secteur de développement économique de la commune ne semble
pas concernée par ces motivations. En outre, lors de la réunion publique du projet de
modification qui s’est déroulée le 7 février, il a été clairement évoqué par les administrés et
les élus, la volonté de développer des capacité d’accueil d’entreprises sur le territoire afin
d'éviter de faire de Carignan une commune dortoir.

Nous faisons part par la présente de notre étonnement sur le déclassement des terrains de
de 'OAP Lalouga et de YOAP Rivensan, ne laissant ainsi aucune possibilité de développement
économique sur la commune a court, moyen et long terme.
Pour illustrer notre propos, nous vous faisons part des études préalables au projet de
développement sur lequel nous étions en train de travailler sur ce secteur afin de pouvoir se
représenter les bénéfices et les enjeux de cette urbanisation.
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1.1 Le terrai ncerné par | ué

AGC est un promoteur spécialisé en immobilier d’entreprise. Il réalise notamment des parcs
d’'activités dédiés a l'accueil des artisans, TPE et PME.

AGC est en pourparler avec les consorts Marty et Madame Guldner, propriétaires de terrains
situés Avenue de Branne a Carignan-de-Bordeaux (33 360).

Les propriétaires nous ont autorisé a présenter nos remarques dans le cadre de 'enquéte
publique et s'associent a notre démarche.

Sur ces 5 dernieres années, les propriétaires (consorts Marty et Me Guldner) ont proposé
plusieurs projets de programme de logement pour moitié & vocation sociale sur 'OAP
Rivensan qui ont tous été refusés. C'est pourquoi ils se sont tournés vers des opérateurs
spécialisés en immobilier d’entreprise. lls ont accepté de revoir la valorisation de leur foncier
et d'inclure les terrains en zone UB dans un programme d’aménagement d’ensemble 3
vocation économique et non résidentielle.

Le périmetre de propriété des consorts Marty et Guldner inclut les parcelles de la section A
du cadastre numérotées 0210, 0211, 0208, 0011, 0012, 0283, 0284, 0285, 0286, d’une
superficie totale de 46 286 m2.

Il est impacté par les zones UB et AUy et sont concernés par des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) inscrites au PLU.

> les parcelles situées en zone UB sont concernées par 'OAP du secteur Rivensan : surface
totale de 12 380 m2

> les parcelles qui figurent en zone AUy sont concernées par 'OAP Lalouga : surface totale de
33906 m2

ATLANEOUE GRCOOM: CONTIRTOA



AGC réalise depuis fin 2021 les études préalables permettant de définir un programme
d’aménagement d’ensemble. Elles ont consisté a :

- Identifier les enjeux environnementaux sur une étude 4 saisons

- Confirmer les besoins du marché par ailleurs

- Faire un point de tous les aspects réglementaires

- Faire un diagnostic des réseaux sur le secteur et envisager les solutions technigues et

financiéres possibles
- Trouver une faisabilité économique pour I'ensemble des parties

1.2 La programmation économigue

AGC s’est engagé dans ce projet en vue d'apporter une réponse opérationnelle :

e 3 la pénurie d'offre fonciére viabilisée permettant d’accueillir de nouvelles activités
productives, artisanales, et de services sur le territoire mais également de créer les
conditions d’un développement endogene des TPE locales

e aux politiques publiques en matiére de résilience économique et production durable
sur les territoire mais également de coopération territoriale entre la métropole et les
territoires ruraux périphériques

AGC a travaillé sur un aménagement d’ensemble pour répondre aux enjeux réglementaires
et environnementaux , dans un souci de cohérence cohérence programmatique.

AGC propose de développer un site exclusivement économique, avec une programmation
mixte générant peu de trafic de poids lourds : artisanat et services, TPE, PME-PMI, commerce
BtoB,

Elle a exclu I'habitat pour limiter les conflits d’'usage et les porosités non souhaités entre
économie et habitat.

Dans le cadre du réglement en vigueur, la société AGC projette de construire sur les parceiles
situées :

- en zone UB du PLU des batiments qui seraient destinés plutdt a une activité de services
et/ou une activité commerciale

- en zone AUy des batiments qui seront destinés a une activité artisanale et productive

AGC propose de développer des programmes de cellules modulables de différentes
granulométrie afin de s'adapter aux besoins des entreprises de différentes tailles et de
pouvoir accompagner leur parcours résidentiels pour les ancrer dans la commune. Il ne s'agit
pas d’un lotissement de lots de terrain a vendre aux artisans mais de bati dense proposant
des cellules a vendre et a louer .
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1.3 la prise en compte du schéma directeur d’ensemble des OAP Lalouga et Rivensan

Notre analyse s’est porté dans un premier temps sur la totalité du périmétre de 'OAP
Lalouga et de I'OAP Rivensan.

Notre lighe de projet s’est décliné autour 3 de axes :

® Développer une opération compacte qui permet de préserver les masses boisées et
d’économiser le foncier.

® Travailler sur une architecture homogéne et une insertion paysagére soignée avec
une anticipation des nuisances sur le tissu urbain & proximité

® Garder une maitrise des prix de commercialisation pour permettre aux entreprises
locales de s’implanter et se développer sur le territoire

TRAME AGRICOLE
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POUR BORBER LESITE

K FORESTIERE ARTISANAT

ARTICULER LE PROJET :

AUTOUR D'UN ESPACE
BOISE CENTRALE

Au vu des enjeux environnementaux notamment |iés a la trame boisée du secteur ouest de
'AOP Lalouga et déja identifiés sur cette AOP par la mission régionale d’autorité
environnementale dans ses avis du 25 octobre 2017 puis du 27 ao(it 2018 portant sur le PLU
de Carignan, notre périmétre de réflexion initial de 15 hectares s’est resserré sur un
périmétre de projet de 4,6 hectares formé d’une prairie paturée.
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1.4 les ét réalables a I'échelle eur je

1.4.1 volet juridique

En premier lieu nous avons mandaté le cabinet d’avocat Fidal pour une sécurisation juridique
des autorisations d’urbanisme que nous envisagions de déposer en intégrant notamment les
terrains en zonage UB dans le projet d’aménagement d’ensemble a vocation économique.

- Sur le droit applicable a la zone UB et a la zone d’OAP « Rivensan » :

Le réglement du PLU ne s’oppose pas en soi a |'aboutissement d’un projet a vocation
économique dés lors que le volume ct de I'aspect des constructions sont compatibles avec le
caractére des constructions avoisinantes, que ces constructions ne produisent pas de
nuisances de bruit incompatibles avec la proximité de |'habitat. 'OAP mentionne une

« Programmation indicative des logements » pour autant aucune orientation ou
programmation de construction de logement n’est explicitement indiquée.

- Sur le droit applicable a la zone AUy et a la zone d’OAP « Lalouga —Zone d'activités » :

Le réglement du PLU ne s'oppose pas a l'aboutissement du projet si la construction
n'entraine pas des nuisances de bruit incompatibles avec la proximité de I'habitat. LOAP
applicable au secteur Lalouga — Zone d’activité a pour objectif la création d’activités
économiques et tertiaires.

- Sur le droit applicable aux acces du terrain d’assiette :
Aucune disposition ne semble interdire la création d’un acces avenue de Branne sous réserve

de respecter les prescriptions de l'article UB3.

1.4.2 volet environnemental

Tous les secteurs boisés ont été sortis du périmétre de projet.

Nous avons mandaté le bureau d’étude environnemental Ecosphére pour travailler autour
des enjeux environnementaux de cette prairie dont une partie est paturée par des chevaux.

5 passages d'inventaire faune flore ont été réalisés a ce jour et 9 sondages pédologiques
pour I'étude zone humide telle que prescrite dans les OAP Lalouga et Rivensan : 24 mars - 29
mars - 2 avril - 16 mai - 31 mai

Les inventaires écologiques sont suivis sur le site depuis fin 2021 et ont mis en évidence :
- des enjeux faunistiques évalués ‘tout au plus comme moyens’
- des enjeux floristiques concentrés autour d’une station d’orchidées non protégées
mais d’enjeux assez forts : présence de 20 (max 30) pieds d’Orchis a fleurs laches.

La station de flore a protéger est indiquée en vert sur le plan ci-dessous secteur ou se trouve
également la haie a préserver pour la protection des oiseaux.

A
G
C

-



Par contre I'étude zone humide a révélé que plus de 90 % du site était en zone humide (42
700 m2) sur le critére pédologique et notamment en raison d’une nappe perchée.

Le PLU indique que dans ces secteurs (cf article 1.3) les constructions sont autorisées si un
programme de mesures de compensation environnementale autorisé par les services de
I’Etat dans le cadre d’un dossier loi sur 'eau est mis en ceuvre.
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Nous avons redessiné un projet d'aménagement permettant de conserver 15 104 m2
d’espaces naturels soit 33 % de la surface du projet - au titre de la séquence Eviter Réduire
Compenser.

> Ce parti pris nous permet de préserver dans leur intégralité la station d’orchidée et la haie
mixte qui s'est développée au milieu du site dans les années 1990 et constitue aujourd’hui
un habitat pour les oiseaux .

> Dans ce contexte 27 596 m2 de zone humide seraient impactées, ce qui nécessite 41 394
m2 de zone humide de compensation. Une partie pourrait se faire in situ sur la partie
paturée qui est une zone humide dégradée a restaurer (1h) et le reste ex situ avec I'aide d’un
opérateur de compensation type CDC Biodiversité.

Espacos naturels
| conservés: 15104m?

| B Em conutrupﬂbla. 9028 :
: pam verts; Non réglerna\n
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ATLANT-OUE GASCOGNE CONSTRUCTIONS.



7
Ay

Une réunion de cadrage avec les services de I'Etat a été programmée le 7 septembre 2022
pour leur présenter cette séquence et recevoir leur faisabilité et leurs prescriptions.

Si le PLU autorise cette faisabilité, sa mise en ceuvre passe par I'examen et I'obtention d’un
permis de construire ainsi que d’une autorisation au titre de la loi sur l'eau.

1.4.3 volet desserte réseaux

Nous avons rencontré en mars 2022 des représentants du SIEA entre deux mers avec qui
nous avons pu échanger sur les solutions techniques et financiéres déja envisagées et eu
égard aux besoins du programme.

Limplantation du projet au nord de la commune ne semblait pas poser de probléme majeur.
En outre, ce type de programme ouvert aux artisans et aux PME ne nécessite pas une
consommation importante d’eau potable. Nous ne sommes pas sur des besoins ménagers ni
des besoins industriels parfois trés consommateurs. La consommation d’eau potable se
résume aux eaux sanitaires pour les salariés.

Concernant lassainissement, AGC a |'habitude d’implanter pour ce type de projet des
stations d'assainissement autonome mais également une défense incendie autonome si
besoin.

Le raccordement au réseau électrique ne pose pas de probléme.

L'acces au projet est envisageable - depuis que la RD 936 est délestée de son flux principal
par la nouvelle déviation de Fargues - et dés lors que la procédure de déclassement dans le
domaine communautaire sera finalisée. Le dimensionnement de I'ouvrage permettant de
sécuriser cet accés sera validé par le CRD de I'Entre Deux Mers et la Communauté de
communes et son financement pourra sur tout ou partie étre mis & la charge de
I'aménageur.

La voirie interne desservant les deux ilots pourra avoir des connexions a terme avec les
terrains situés plus a l'est faisant partie de 'OAP Lalouga dans le respect d’une projection
d’aménagement d’ensemble.

1.4.2 volet développement durable

AGC travaille dans le souci de la meilleure intégration paysagére et architecturale, avec le
soin de préserver la biodiversité et de proposer une gestion durable du pluvial avec des
noues paysageres.

Des matériaux de construction bas carbone et des matériaux de réemploi pourront &tre
recherchés pour la construction du bati et des infrastructures d’aménagement.

Un éclairage extérieur autonome solaire avec détection de présence et la couverture du bati
avec du photovoltaique pourront venir limiter la consommation en énergie.
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1.5 Uintérét public majeur du projet

Nous avons recherché un site alternatif pour ce projet dans la commune de Carignan mais
c’est le seul secteur de développement a vocation économique.

Il n'y a pas de réserve fonciére disponible en UY. Ce zonage est présent sur 2 secteurs déja
urbanisés et sur lequel sont implantées deux entreprises industrielles.

C’est le seul secteur qui permet d’envisager I'implantation d’entreprises et le développement
d’entreprises locales sur la commune avec la création d'emplois de proximité visant a limiter
les déplacements domicile-travail vers la métropole.

Orientations en matiere d’habitat et d’équipement
() Conforter e centre bourg dans sa dimension
multfonctionnelie {habltat, activités économigues,
équipements, ...}

Orlentations en matiére de développement
éc Ique et d’équlp C clal

. Maintenir et conforter le tissu économique de
( ) commerces et services de proximité, au sein du
=" centre bourg

- Pérenniser le développement des deux sites
d’activités existants
Q\'\Qig Constituer une réserve fonciére & destination

d’activités économigues, qui ne trouveraient pas
leur place en centre-bourg

Projet oeno touristigue Ghaleau Carignan

Orlentations en matiére de déplacement
Valoriser les itinéralres doux exIstants : chemine-
ments piétons, pistes cyclables et chemins de
randonnées.,

Aménager des continuités de liaisons douces afin
d’assurer un bouclage des itinéraires

Extrait du PADD du PLU

Le maintien des sites d’activités existants et projetés est une orientation majeure du PADD en
matiére de développement économique et d’équipement commercial.

“Les activités économiques sont majoritairement centrées sur les commerces de proximité et
Vagriculture, dont la viticulture et le négoce des vins. La consolidation de ces activités et leur
diversification sont des éléments essentiels pour répondre a la demande actuelle et future de
la ville, favoriser le renouvellement des générations, ancrer et développer I'emploi sur le
territoire.
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La commune veillera a

- maintenir la vocation économique des locaux d’activités dans le bourg et favoriser
Pinstallation de nouvelles entreprises sur le territoire.

- Favoriser le développement d’un bassin d’emplois structurant, en prévoyant une
réserve fonciére a proximité de la RD 936, pour accueillir de futures activités
économiques, qui ne trouveraient pas leur place en centre-bourg .”

Extrait du PADD du PLU de Carignan

Cette disposition du PLU et sa mise en Oeuvre est compatible avec I'ensemble des politiques
publiques.

e Avec le SRADDET et le SRDEII de la Région

Le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires
(SRADDET) et Le SRDEIIl (Schéma régional de développement économique, d’innovation et
d’internationalisation) de la Région Nouvelle-Aquitain votée plus récemment les 20 et 21 juin
2022 fixent des axes directeurs en matiére de développement économique et notamment le
développement et la relocalisation d’activités productives, ainsi que la territorialisation et |a
coopération entre tous les acteurs locaux.

® Avecle Schéma de Cohérence territoriale de I'aire métropolitaine bordelaise (SCOT)

Le SCOT qui s’applique a Carignan-de-Bordeaux prévoit de nombreuses dispositions relatives
au développement économique.

Le Projet d'amenagement et de développement durables (PADD) du SCOT indique
notamment que « Le bassin d'emploi des territoires périphériques doit prendre toute sa
place dans la dynamique économique métropolitaine. Principalement concentrés sur un
réseau de pdles économiques d'équilibre, les emplois locaux jouent pleinement le réle de
fertilisateurs du socle économique métropolitain. C'est par la complémentarité et
I'hybridation entre les initiatives périphériques et celles du coeur d'agglomération gue
I'objectif d'une activité diversifiée et dynamique sera atteint.. “

® Avec le projet de territoire ambition 2030 du Syndicat Mixte du Pays Coeur
Entre-deux-Mers est devenu PETR (Pdle d’équilibre Territorial et Rural) et la stratégie
de développement économique de la CDC des Coteaux Bordelais

Créé en septembre 2000, le Syndicat Mixte du Pays Coeur Entre-deux-Mers est devenu PETR
(Pole d’équilibre Territorial et Rural) le ler janvier 2015 pour exercer des services mutualisés,
des missions d’études et de suivis nécessaires a la mise en ceuvre du projet de territoire du
Cceur Entre-deux-Mers qui regroupe 5 communauté de communes dont celle des Coteaux
Bordelais.
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Selon les sources INSEE 2016, Le Coeur Entre-deux-Mers présentait 28 331 emplois dans sa
zone pour une population de 42 181 ayant un emploi. Cette différence montre en effet un
déficit d’emploi sur zone, entrainant des flux pendulaires vers la métropole Bordelaise.

Répartition des emplois par secteur d’activité en 2016
e 11 % Industrie
8 % agriculture
11 % construction
48 % commerce et services
22 % Administration publique, enseignement, santé, action sociale

Le développement économique, dans le respect des principes du développement durable est
I'axe fort de ce territoire et marque la volonté des élus de cette partie de I'Entre-deux-Mers
de dynamiser son activité avec, pour ambition, de développer I'emploi local tout en
préservant le cadre de vie de ses habitants, toujours de plus en plus nombreux.

Le territoire de la communauté de communes aux portes de l'agglomération bordelaise
propose un bassin d’emploi et un dynamisme économique attractif pour les entreprises.

La CDC des Coteaux Bordelais met en ceuvre des actions pour aider les entreprises a
s'installer, & grandir, & innover dans les meilleures conditions. Linstallation et
I'accompagnement des entreprises assurent a la fois un développement harmonieux des
territoires, la création d’'emplois et de richesses.

Conclusion

Nous sommes conscients des enjeux auxquels sont confrontés la commune et ses
administrés concernant le développement du secteur résidentiel.

Dans la mesure ol les motifs justifiant la modification du PLU ne concernaient pas a priori le
développement économique, nous avons travaillé avec les propriétaires fonciers sur un
projet d’ensemble a vocation économique trés qualitatif .

Nous découvrons 3 I'ouverture de 'enquéte publique que le secteur de projet a été traité de
la méme fagon que les OAP logement.

Il semble difficile d’imaginer qu’une commune ne laisse aucune place au développement
économique a court et moyen terme, visant a créer de I'emploi local et éviter les flux
pendulaires vers la métropole bordelaise, générant encombrement et empreinte carbone.

En outre, nous considérons que le passage de ces terrains en 2AU et 2AUY va tres
vraisemblablement sanctuariser définitivement ces fonciers. En effet si on intégre les
objectifs de la Loi Climat Résilience et son objectif de « zéro artificialisation nette » (ZAN) en
2050, qui vont se traduire dans les documents d’urbanisme par une réduction progressive

A

G
-

ARLANUSE SRHON (IR

11



LY

des surfaces ouvertes a I'urbanisation, il est peu probable qu’il soit possible a terme de
réouvrir les secteur en 2AU a l'urbanisation notamment sur des motivations économiques.

Nous intervenons donc par la présente dans le cadre de 'enquéte publique pour défendre la
possibilité d'accueil d’entreprise sur le territoire & court/moyen terme sur un projet
d’ensemble formé par les parcelles suivantes :
- AA 286 - 12-11 actuellement en zone en AUy, qui pourrait passer en Uy
- AA 284-208- 211 avec le maintien du zonage UB voire leur passage en AUy ou Uy afin
de sanctuariser leur vocation économique et densifier un peu la partie constructible
(30% > 50 % d’emprise)
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Extrait projet modification

C4- Lalouga zone d'activités |

] Grandes lignes de I'OAP et remarques
Zone AUY (en vert emprise de 'OAP®
Superficie : 12ha60

OAP non réalisée

Difficultés d'accés
Pas de réseaux d'assainissement collectif & proximitg.

o Porrpon o Lo o m 3 rasen
[CRoapmaity

e S
P\ "_J_.“\_ _{" o T
lé sur photo aérlenne PLU recoplé sur cadastre 2021

- ‘. 1
PLU reco

D2-Rivennan
1ha20 - 20 logis - §0% LLS

3 al):

lignes de ['OAP
Modifications thématiques Modification du plan de zonage
OAP supprimée
Zone 1AU modifiée en zone 2AU
Surfaces

PLU approuvé zone AUY : 12ha60
PLU modifié : zone 2AUY= 12ha60

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée passe en 2AUY

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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D2- Rivensan

Grandes lignes de I'OAP et remarques

e A o e
A L |

o P e et
lanicne 3 et
Tiam yete e #ho Begamy

N 400w papacn wen) w1
o s b i B M by :

L r—————

pabnston ebcatin] 1 ® = 2

Zone UB

Superficie : 1ha20

Nombre de logements prévus : 20
LLS : 50%

OAP non réalisée

Absence d'assainissement collectif ,

Eau potable vient de la commune voisine (syndicat
avec délégataire Suez); pas d'extension de réseau
prévu et pas de prevision d'étendre le réseau EP
Secteur éloigné du centre de la commune

PLU recoplé sur cadastre 2021

¥a

D2-Rivensan
1ha20 - 20 logts - 50% LLS

Grandes lignes de 'OAP

Observalions

Modificati

Modifications thématiq

du plan de zonage

OAP supprimée
Zone UB modifié en zone 2AU

Surfaces
PLU approuvé zone UB : -1ha20
PLU modifié : zone 2AU= +1ha20

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée passe en 2AU

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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Madame Josiane GULDNER
Monsieur Michel MARTY

Madame et Monsieur Jean-Paul NOGUES
Avenue de Branne
33360 CARIGNAN-DE-BORDEAUX

Monsieur L'Enquéteur

Carignan,
le 4 Juillet 2022

Modification PLU CARIGNAN-DE-BORDEAUX
Enquéte publique du 22 Juin - 22 Juillet 2022.

Monsieur BARBOT,

Je dois tout particulierement vous remercier pour l'intérét et 'écoute que vous avez portés
a mon questionnement sur la décision des services administratifs de la Mairie de
CARIGNAN-DE-BORDEAUX a déclasser certaines zones de sa commune et notamment celles
de Rivensan contenant les références cadastrales suivantes :
- AA 12 - AA 282 - AA 283 - AA 284 - AA 285 - AA 286; propriétés de
Madame Josiane GULDNER
- AA11-AA208-AA211; propriétés de Monsieur Michel MARTY.

J'ai bien noté votre exposé sur les préoccupations de la Mairie de proposer une modification
du PLU, eu égard au fait que CARIGNAN-DE-BORDEAUX faisait face & un développement
exponentiel, a une forte demande de constructions & usage d’habitation, obligeant la
Municipalité a budgéter le financement d’'importantes infrastructures (les ressources de la

Mairie ne pouvant apparemment pas le supporter aujourd’hui).

De tout ce qui précede, nous vous adressons notre total désaccord concernant cette
procédure portant sur la modification du PLU qui touche respectivement les terrains de
Madame GULDNER et Monsieur MARTY, nommés plus haut.

Nous réitérons notre volonté de finaliser un projet a vocation économique sans nuisance
pour le contribuable, aucune contribution financiére pour la commune, au contraire une
importante rentrée d’argent dans la trésorerie de la Mairie.

e (e projet d’activité économique se trouve au Nord de la commune.

e Il permet de rétablir I'équilibre entre une commune dite dortoir et celle créatrice
d’activités (tout comme ses communes voisines...)

e Apporteur d’emplois.



e Desservi directement par 'ancienne RD 936 (pas d’augmentation de circulation dans
le bourg).

e Assainissement privé.

e Pas de probléme d’alimentation électrique / ligne déja sur le site.

e Activité trés faible consommatrice en eau.

e Ensemble respectueux de 'environnement (zones humides, ...)

e Aucune nuisance de bruit.

e Pas de rejet dans l'air, ni dans les sols.

Il convient de saisir I'opportunité de la décision des propriétaires favorables a ce projet
gratifiant pour CARIGNAN-DE- BORDEAUX.

Sur votre recommandation, nous allons prendre attache aupres de Monsieur le Maire afin
de lui soumettre d’inscrire dans la révision du PLU que 'ensemble des terrains cités cn
référence soient définitivement classés AUY.

D’autre part, vous nous avez assurés que les terrains : AA 291 - propriétés de Madame et
Monsieur Jean-Paul NOGUES - 26, avenue de Branne - 33360 CARIGNAN-DE-BORDEAUX et
AA 281 - Copropriété Rivensan - 28-30, avenue de Branne - 33360 CARIGNAN-DE-
BORDEAUX n'étaient pas impactés par cette modification du PLU.

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Nous vous prions de croire, Monsieur BARBOT, a I'expression de nos salutations les plus

respectueuses.

Josiane GULDNER
Michel MARTY
Christine et Jean-Paul NOGUES

PJ : Extraits du plan cadastral 1 et 2.

NB : Nous désirons que la présente et ses pieéces soient jointes a notre dossier.
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De Patrick GIL <atelierdutemps33@orange.fr> Date 20.07.2022 10:02
Pour plu_2022@carignandebordeaux.fr
Objet MODIFICATION PLU

Bonjour

Nous avions demandé aupres de la mairie lors d’un rendez-vous et d'un courrier recommandé, la possibilité d'obtenir des
dérogations sur la parcelle AR 84 du fait que notre activité se trouve intégrée et régie par des textes de la zone UB, lide
au résidentiel. Les contraintes réglementaires lides & cette zone ne sont donc pas en adéquation avec notre activité de
réparation automobile et de carrosserie.

A I'heure actuelle ayant besoin d’augmenter ia surface de mon atelier de 200 m2, les régles du PLU en place sont
bloquantes. C’est pour cela que je m’étais permis de vous demander (pour ma parcelle ou de maniere générale pour les
destinations autres que le résidentiel) de prendre en compte certaines modifications qui n‘apparaissent pas dans le projet
de révision actuellement mis & disposition dans le cadre de I'enquéte publique, & savoir:

* augmenter le pourcentage d’emprise au sol autorisé

* modifier les reculs réglementaires (passer le 5ml a 3ml)

* une tolérance sur les pourcentages d‘espaces libres en pleine terre.

Par ailleurs, dans le cadre des éléments mis & disposition, il semble que ma parcelle soit amputée d'une bande le long de
I'avenue Grangeotte pour la réalisation d'une voie verte (ER35). Pouvez-vous m‘indiquer s'il s’agit d’une voie réalisée en
domaine public ou en domaine privé tel que cela est représenté sur les plans.

Dans I'espoir d'une réponse favorable me concernant,
Veuillez agréer mes sincéres salutations.

Bien cordialement

Mr GIL Patrick
ATELIER DU TEMPS
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De helene.lacou@laposte.net Date 13.07.2022 12:27

Pour Fonctionnel PLU_2022

Objet Re: remarque dans le cadre de I'enquéte d'utilité publique pour les modifications du PLU
Bonjour,

je suis assez surprise que vous ne voyez pas le texte. C'est bien la premiére fois gue cela
arrive.
Voici le contenu du mail.

Bonjour,

voici notre remarque dans le cadre de cette enquéte :

Ne peut-il y étre mentionné clairement dans le réglement du PLU

.pour les logements collectifs, les constructions ne devront pas dépasser 1 étage.

Ceci éviterait le genre de mastodonte en cours de construction sur les anciens terrains de
tennis.

Si I'on souhaite conserver a Carignan une ame de village, des constructions

supérieures a 1 étage ne paraissent pas appropriées.

Cordialement

Héléne et Jean-Michel LACOU
8 chemin vert
33360 Carignan de Bordeaux

Au cas ou il ne serait pas non plus visible, dans le document joint se trouve la trace du mail
envoyé hier.

Cordialement

Héléne Lacou

De : "Fonctionnel PLU_2022"

A : helene.lacou@laposte.net

Envoyé: mercredi 13 Juillet 2022 10:55

Objet : Re: remarque dans le cadre de I'enquéte d'utilité publique pour les
modifications du PLU

Madame,

Nous avons bien regu votre mail. Cependant, il n'y a pas de texte dans le corps de celui-ci.

Afin que le commissaire-enquéteur puisse avoir votre remarque, merci de nous renvoyer un mail
avec votre message.

Cordialement,

Mairie de Carignan de Bordeaux
Service urbanisme
24 rue de Verdun
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33360 Carignan de Bordeaux
05 56 21 21 62
carignandehordeaux.fr

message d'origing------=----==--—-

De: helene.lacou@laposte.net

Pour: plu_2022@carignandebordeaux.fr

Date: Tue, 12 Jul 2022 09:38:46 +0200 (CEST)

‘mail_PLU_du_20220712.JPG 83.5k
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remarque dans le cadre de l'enquéte d'utilité publique pour | nodifications du PLU

Banjaur,
vaici notre remarque dans le cadre de cette enquéte :

Ne peut-il y étre mentionne clairement dans le réglement du PLU -
pour les logements callectifs, les constructions ne devront pas dépasser 1 &tage.

Ceci eviterait le genre de mastodonie en cours de construction sur les anciens terraing de tennis.
Sifon souhaite conserver a Carignan une ame de village, des constructions supérieures a 1 étage ne paraissent pas appropriées

Cordialement
Héléne et Jean-idiche! LACOU

8 chemin vert
33360 Carignan de Bordeaux
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remarque dans le

Bonjour,
voici notre remarque dans le cadre de cette enquéte .

Ne peut-il y &tre mentionné clairement dans le réglement du PLU :
pour les logements collectifs, les constructions ne devront pas depasser 1 etage.

Ceci eviterait le genre de mastodonte en cours de construction sur les anciens terraing de tennis.
Sion souhaite conserver a Carignan une ame de village. des constructions supérieures a 1 étage ne paraissent pas appropriées

Cordialement
Héléne et Jean-hMichel LACOU

8 chemin vert
2336C Carignan de Bordeaux
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De Christophe COLINET <c.colinet@carignandebordeaux.fr> Date

Pour plu_2022@carignandebordeaux.fr

Objet Autorisation de mise en place de solutions permettant d'augmenter I'albedo

Bonjour,

Dans le cadre de la maodification du PLU en cours, je souhaiterais savoir
comment et dans quels documents intégrer la possibilité de mettre en
place des solutions permettant de limiter le rayonnement solaire des
constructions, que ce soit dans un cadre de construction neuve ou de
rénovation.

Les solutions consistant a augmenter l'effet d'albedo des toitures ou
des facades sont de nature a limiter l'impact du réchauffement
climatique en augmentant la réflexion des rayons solaires.

Des peintures spécifiques existent, permettant de recouvrir les toitures
en blanc, intégrant des matériaux réfléchissant en

complément, qui

permettent de gagner plusieurs degrés de réchauffement dans les
logements individuels ou collectifs.

Merci d'avance pour vos retours,

Signature%20CC0%20v2.png 36.0k
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13.07.2022 11:48
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De Touzeau Francis <francis.touzeau@orange.fr> Date 11.07.2022 10:45
Pour PLU_2022@carignandebordeaux.fr
Objet Observation sur le projet de modification PLU

Monsieur Le Commissaire - enquéteur

Ci-joint courrier et plans a I'attention de Monsieur BARBOT Commissaire Enquéteur.

Cordialement,

Armelle et Francis TOUZEAU

img20220711_10253688.pdf 189.0k
img20220711_10264525.pdf 2421k
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Monsieur Francis TOUZEAU

Madame TOUZEAU Armelle née LACOTTE

4 rue de Cabannes

33360 Carignan de Bordeaux
Monsieur Thierry BARBOT
Commissaire Enquéteur
Hotel de Ville
33360 Carignan de Bordeaux

Carignan de Bordeaux
le 8 juillet 2022

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Nous avons pris connaissance du projet de modification du PLU et de I’OAP situé sur nos parcelles
de terrains Métairie de Lande 4 Carignan de Bordeaux, cadastrées :

- section AW n° 98
- section AW n° 99

Nous souhaitons faire construire notre habitation principale sur I’emplacement qui nous a été
réservé, appartenant a la parcelle AW n° 99 classée zone UC.

Nous avions présenté notre projet a Monsieur le Maire et Madame Alabeurthe en demandant
L’ANNULATION de I’OAP sur nos parcelles de terrain, ainsi que I’autorisation d’utiliser ’accés
déja existant jouxtant le 47 route de Fargues et, confirmé nos demandes par courrier recommandé
avec AR en date de 3 juin 2021, comme il nous I’a ét¢ demand¢ en vue de la .modification de PLU.
Nos demandes n’ont pas été prises totalement en compte .

Nous renouvelons notre demande d’ANNULATION de I’OAP pour les parcelles de terrain section
AW n° 98 et n° 99.

La maison et ses dépendances pour matériel agricole afin d’entretenir la propriété ne rentrent pas
entiérement sur la parcelle qui nous a été réservée lors de la révision du PLU de 2019. Lors de notre
entretient avec Mr Le Maire et Mme Alabeurthe, nous avions demandé la totalité de la parcelle n°
99 pour la réalisation de notre projet. Vu I’aménagement actuel de I’OAP, un débord sur I’OAP de
20 métres en fond de parcelle n° 99 nous serez indispensable.

Si I’annulation de I’OAP sur ces parcelles ne peut nous étre accordée, il serait nécessaire de
déplacer la limite de I’OAP de 20 metres en fond de parcelle n® 99.

Les distances de limite séparative & la construction sont actuellement de 8 métres et de 10 métres.
Trop importantes. Nous demandons que ces distances soient révisées a la baisse.

Nous demandons également la possibilité de faire un abrit pour animaux: moutons, cheval et
autres, de moins de 20 m? sur la parcelle section AC n° 27 classée en zone N, ou & défaut, la classer
en zone A comme les parcelles adjacentes.

Nous vous remercions de I’attention que vous porterez a nos demandes et des suites que vous leurs
apporterez.

Dans cette attente, nous vous prions , Monsieur le Commissaire Enquéteur, d’agréer I’expression de
nos salutations distinguées.

Lo Zeau L NC }k\



