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‘ I-1-MODIFICATIONS ENVISAGEES ET MOTIFS DES CHANGEMENTS ENGAGES

Le PLU de la commune de CARIGNAN DE BORDEAUX a été approuvé par délibération du conseil municipal en
date du 27 mars 2019.

La Commune a prescrit la procédure de modification par délibération du conseil municipal en date du 17
décembre 2020.

Extrait

Considérant que la révision du Plan Local urbanisme de la Commune adoptée en Conseil municipal juin le 27 mars 2019 avait pour objectif
prioritaire de répondre aux obligations de l'article 55 de la loi SRU et d'atteindre 25% de logements locatifs sociaux a son parc de résidences
principales en 2025 ;

Considérant que les conséquences de cette stratégie d'urbanisation sont d'ores et déja visibles sur la Commune, elles se traduisent par : des
problémes d'écoulement des eaux de pluie qui ont des conséquences désastreuses sur plusieurs secteurs de la Commune et dont certains ont
vu leur situation trés largement se dégrader, affaissement ou désagrégation des voiries (chemin de fonraillan, chemin Ouvré) et
accroissement des inondations a Citon, etc...,des ressources en eau potable qui n'ont pas été sécurisées pour les zones d'aménagement.
Considérant que les deux principaux Syndicats d'approvisionnement en eau, le Syndicat Intercommunal d'Eau et d'assainissement (SIEA) des
Portes de I'Entre Deux Mers de Camblanes d'une part et Je SIAEPA de Bonnetan d'autre part avaient alerté la Commune sur le probléme de
raréfaction de la ressource en eau. Il sera relevé que le PLV avait par ailleurs fait I'objet d'avis défavorables de la part de ces syndicats, sans
qu'il n'y soit fait référence ni qu'il n'y ait eu de prise en compte a quelque niveau que ce soit dans la rédaction des documents d'urbanisme
correspondants ;

Considérant que la Commune souhaite prendre en compte les observations u la MRAE, Mission Régionale d'Autorité Envirorulementale,
qui pointait la minoration des enjeux environnementaux qui laissait présager une incidence potentiellement importante de la mise en ceuvre
du PLV sur I'environnement ;

Considérant qu'il convient de revoir le zonage de la Commune tel que fixé dans le PLU afin de mettre en adéquation les problématiques
précitées avec les projets urbains a venir, notamment sur les secteurs particuliérement contraints de Cadéne, Lalouga ou Garosse, sans que
celte liste ne soit limitative ;

Considérant qu'il convient de procéder a des adaptations réglementaires pour les points du réglement qui posent des problémes de mise en
application et dont le contenu sera a étudier notamment quant aux conditions de réalisation d'extension sur les constructions existantes en
fonction du plan de zonage et quant aux conditions de constructibilité¢ liées a 'assainissement des parcelles, sans que cette liste ne soit
limitative ;

I-2-RECOURS A LA PROCEDURE DE MODIFICATION
CHAMPS D’APPLICATION (article L.153-36 et 41 et 42 du code de I'urbanisme)

Considérant que I'ensemble des modifications a apporter ne sont pas de nature a :
- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
- réduire une protection en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou milieux naturels, ou
d'une -évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,
- ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
I'urbanisation.

Considérant que les modifications relévent d'une procédure de modification de droit commun du PLU diligentée en application
des articles LI 53-36 a LI53-40 et LI53-41 a LI 53-44 du Code de !"Urbanisme ;

I-3-ENGAGEMENT DE LA PROCEDURE
(articles L.153-37 et 38 du code de I'urbanisme)

La procédure de modification est engagée a l'initiative du maire qui établit le projet de modification

1-4-EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

La procédure de modification fait I'objet d’'un dossier dit « d’examen au cas par cas », auprés de la Mission Régionale de
I’Autorité Environnementale (MRAE) pour apprécier I'éventuelle nécessité de le soumettre a une évaluation environnementale.

Le dossier de d »’examen au cas par cas » ainsi que I’avis de la MRAe seront joint au présent dossier.
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I-5-Préalable : zonage PLU et cadastre

Le plan de zonage du PLU approuvé a été transmis sous format pdf.

Il a été demandé de le transposer sur le cadastre le plus récent issu du service du cadastre (mouture 2021).

Ce travail a permis de mettre en avant des différences notables entre les deux cadastres.

Les reports cartographiques ont été réalisés non pas par superposition cela étant impossible, mais pas
interprétation du tracé du zonage.

A titre d’exemples

PLU regu sous format pdf (approuvé en mars 2019) PLU redessiné sur cadastre 2021

BARITAULT
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\ II-1 — Analyse et bilan des OAP relatives au zonage AU et U

Le PLU de la commune de CARIGNAN de BORDEAUX comporte 18 Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) dont une OAP destiné aux activités économiques (AUY).
Ces OAP a destination de logements font I'objet d’'une analyse spécifique permettant d’en tirer le bilan.

Localisation des 18 OAP et des parcelles avec PC accordé entre janvier 2019 et juin 2021 sur le plan de zonage



/I-1-1 — OAP bilan chiffré

Le bilan des OAP est réalisé compris des OAP qui avaient été accordées avant I'approbation du PLU de 2019 (D7 et D15).
De fait ces chiffres seront pondérés dans le chapitre dédié a la constructibilité effectuée entre 2019 et 2021.
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LLS
Nombre de logts objectifs Objectif Observations
N° Secteur Zone Slz::)c € %
Réalisé Potentiel LLS LLS
OAP 2022 théorique Objectif | réalisés
Zones AU
OAP o
ct1| Guérin2 | 1AU 1.40 20 22 consommée a0 1 " OAP réalisée
c2 | Cadene 1AU 4.40 48 4 50% 24 OAP non réalisée
C3 | Peyvideau | 1AU 1.70 32 32 50% 16 OAP non réalisée
5 80
.fg.;‘:l_ 7.50 100 22 40 51 L
Zones U
D1 | Peyrouley UB 0.80 28 % 50% 14 OAP non réalisée
D2 | Rivensan uB 1.20 20 20 50% 10 OAP non réalisée
— = —_
D3 dl\geLth&ee UB 1.20 14 50% 7 OAP non réalisée
: 9 1205t
D4 /;\g:r']?: UAb 0.30 232430 29 40% Sociaux OAP réalisée
Accession
D5 Garosse UB 0.60 4 4 50% 2 OAP non réalisée
Nord ’
5 p—
D6 Gasrzzse UB 0.60 8 50% 4 OAP non réalisée
; 24
D7 C(;‘S\:*r‘é” UA 0.40 24 24 (avant 2019) 100% 2 s OAP réalisée
= -
D8 | Vignac uc 1.00 6 1 50% J ?‘ef‘a';isge”(‘;;gf
D9 | Loulaga uc 1.30 10 10 50% OAP non réalisée
5 3 .
Route de o OAP en partie
L Fargues uc L 6 y 90% réalisée (1/6)
: - P
D11 dg7:,/21é’77 . UA 0.20 4 50% 2 OAP non réalisée
y —_
D12 Bcl)?u(; Cdu UB 0.40 4 50% 2 OAP non réalisée
Chemin 7 7
D13 d’Oasis UAb 0.10 8 maxi 7 100% OAP réalisée
ER 11
D14 | Pontet UBf 5.20 99 SATAOLLE R ALLS 55% S 2 OAP réalisée
D15| Guérin1 | UB/UBb 2.00 30 29 (avant 2019) ¢ 60% 18 22 OAP réalisée
Sous TOTAL 17ha0 288 4 295 179 1 164 119
TOTAL 388 a 395 201 215 130
Total des OAP Dbjec"g;;”’ @x Réalisés Ré?gsés
engagées 293 201
Total OAP
réalisé entre 148
2019 et 2021

Les OAP, ayant fait I'objet de constructions de logements, ont produit 201 logements sur les 223 attendus, soit une
production équivalente a 90% de ce qui était attendu. Les logements qui n'ont pas été produits impactent la
production de Logements Locatifs Sociaux. Ceci sur des OAP portant sur de petites quantités de production de
logements pour lesquelles les propriétaires ont réalisé les logements libres uniquement et pas les LLS.

Au global les OAP ont produit plus de 50% de la quantité de logements attendus sur 30% du temps théorique
d’application du PLU.




Envoyé en préfecture le 26/10/2022
Recu en préfecture le 26/10/2022

Publié le el

Nombres d’OAP pour logements, leur répartition est le suivant : 3 OAP en zor

ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Parmi ces OAP :

Logts Nbre | Logts attendus Logts %de LLS LLS Réalisées | Réalisées Non
prévus | d’OAP Réalisés réalisation | attendus | réalisés totale en partie | réalisées
0a10 8 50 9 20% 28 7 25% 1 2 5
11420 3 54 22 40% 28 11 39% 1 2
21 a30 4 106 a 112 82 73% 65 58 89% 3 1
Plus de 3 179 88 50% 94 54 57% 1 2

30
18 388 a 395 201 50% 215 130 6 2 10

8 OAP imposent une production inférieure ou égale a10 logements
- 1 OAP réalisée, et une seule maison sur 2 autres OAP
- 5 OAP non réalisées
Attendus : 50 logements / Réalisés : 9 logements / Rétention 82%

3 OAP entre 11 et 20 logements :
- 1 OAP réalisée
- 2 OAP non réalisées
Attendus : 54 logements / Réalisés : 22 logements / Rétention 60%

e 4 OAP entre 21 et 30 logements :
- 3 OAP réalisée (
- 1 OAP non réalisées
Attendus : entre 106 et 112 logements / Réalisés :82 logements/ Rétention 27%

3 a plus de 30 logements :
- 1 OAP réalisée
- 2 OAP non réalisées
Attendus :179 logements / Réalisés : 88 logements/ Rétention 50%

lI-1-2 — OAP analyse bilan chiffré

L’objectif des OAP représente une production d’'un maximum de 395 logements dont 215 LLS.
La production a fin 2021 est de : 201 logements produits dont 130LLS.
Soit :

50% des objectifs fixés a 10 ans, en production de logements

60% des objectifs fixés a 10 ans, en production de LLS.

La commune a produit 50% de la quantité de logements estimés et 60% de la production de LLS estimés
dans le cadre des OAP sur 30% du temps théorique imparti a un P.L.U.

L’analyse démontre que les OAP qui ont le mieux contribuées a la réalisation de logements et de LLS
portent sur des opérations de plus de 20 logements.

En deca de 20 logements la production de logements est plus faible et les opérations ne se réalisent que trés
difficilement.
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Il-2 — Analyse et bilan de la production de logements

Production totale de logements (période 2019/ 2021 soit 3 ans)

Sur la base de la transmission par la mairie de Carignan de Bordeaux des autorisations délivrées sur les Permis
d’Aménager et les Permis de construire sur la période allant de 2019 (rappel : approbation du PLU en mars)
jusqu’a fin 2021, les tableaux suivants ont été établis.

Nota : aucune autorisation délivrée pour changement de destination ou division de logement existant.

Logements
Moyenne/an
Registre mairie 2019 2020 2021 Total en nombre Total neuf
Individuel 57 25 24 106 35,3
Collectif 52 0 54 106 35,3 212
Changement de destination 0 0 0 0 0,0
Division de logement 0 0 0 0
existant 0.0 0
Total 109 25 78 212 70,7

Total muoyenne/an

Logement individue! 57 25 24 106 50,00%
Logement collectif 52 a 54 106 50,00%
Total 109 25 78 212 0.7

Moyennefan | Surfaces en  Surface/logts

Surface Terrain pour logements crées (m?) en m* ha m*
Individuel 44795 18354 12380 76529 25510 7,65
collectif 10720 0 7155 17875 5958 1,79
Total 55515 19354 19535 94404 31468 9.44 445
150

e | ndlividue |

130 —Collectf

110

50

T0

50

3[, A
m ANvam

7/

T T \/ T 1
10 2018 2020 2021
Production 212 % 71 logts/an
logements
Dont OAP 148 70% Déduction faite des 53 logts des OAP D7 et D15 49 logts/an
autorisées avant 2019
Zones U sans OAP 64 30% 21 logts/an

Nota : certaines OAP ont obtenues leur PC en 2017 et 2018 et ne sont pas prises en compte dans ce tableau
(OAP D7 et D15)

De 2019 a 2021, 212 logements ont été accordés soit une moyenne ramenée a environ 71 logements/an.
Les OAP ont permis la production de 148 logements soit 49 logements/an

Les zones urbaines ont produit en moyenne 21 logements/an

De 2019 a 2021, 70% de la production de logements s’effectue dans les OAP
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Les PADD décline un certains nombre d’objectifs. L'application du PLU jusqu’a fin 2021 permet de faire un bilan de

son application.

Répartition | Objectif Surfaces Surfaces | Moyenne/logement | Objectif
PADD consommeées Par an PADD
m? M?
Production | 2712 94 404 31468 445m%¥logt 540m?¥logt
logements
Individuels | 106 | 50% 70% 76 629 723m%logt 750m%logt |
collectifs 106 | 50% 30% 17 875 169m?/logt
Objectifs du PADD Résultats Commentaires
période 2019/ 2021

54 nouveaux logements par an

71 logements par an

Le PADD envisage sur 10ans
d’application du PLU la production
de 540 logements.

L’application du PLU sur 30% de
son temps théorique a produit
e plus de 40% de Ila
production attendue de
logements
e 60% des LLS attendus

Production de logements/OAP

Les OAP prévoient la production de
388 a 395 logements soit plus de
73% de la production de logements
totale du PLU

Consommation fonciére moyenne Production La consommation fonciére est plus
4.1ha par an 3,14ha par an économe que ce qui était indiqué
759m? par logt créé 445m? par logt créé dans le PADD

Répartition : Production La part de collectif est trés
70% individuel 50% individuel supérieure aux prévisions et celle
30% collectif 50% collectif des logements individuels est

nettement inférieure aux prévisions

Estimation de la population PLU

Ramené a la production réelle de

L’accroissement démographique est

2.33personnes par ménage soit logements plus important que celui prévu dans
+126 personnes par an Estimation le PADD
+184 personnes par an

Insee 2017 : 3 861 habitants
Insee 2018 : 3 971 habitants (+110)

Insee 2020 : 4 012 habitants (hypothése)

Production totale de logements locatifs sociaux LLS

Loi SUR et LLS

Résultats
Jusqu’a 2021

Commentaires

D’aprés le document transmis par la
commune : 1629 résidences
principales en 2019

Objectif LLS : 407 soit 25%

60%

Sur les 215 LLS prévus dans les
OAP 130 LLS ont été réalisés soit

D’aprés le document transmis par
la DDTM au 01 janvier 2021 le
parc de LLS est estimé a 320
logements.

En cours d’instruction
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\ lI-4 — Analyse contextualisée du réglement écrit en lien avec lesorar

OAP (Orientation d’aménagement et de programmation)
Le dossier de PLU ne fait pas état de programmation des OAP dans le temps.

Zonage / Réglement

Les OAP se situent sur des zones AU et U ;
Les zones AU sont destinées a des opérations d’ensemble (p.65 rglt))
Elles doivent porter sur une unité fonciere d’une superficie minimale de 1000m? ou portant au moins sur 5
lots ou sur le regroupement complet d’unités fonciéres restantes non construites et contigués,

Les zones U (UA, UB, UC)
Les articles 2 prévoient le respect des orientations de mixité sociale et urbaine indiquées dans les OAP, les
principes d’aménagement et de programmes indiqués dans les OAP.

Remarques :
e Enzone U et AU il n’y a aucune condition permettant de s’assurer de la réalisation de 'ensemble de
I’OAP. Les constructions peuvent étre faites une par une, ce qui a été le cas pour un certain nombre
d’entre elles mais ne correspond pas a I'objectif fixé.

e Mixité : réglement page 6 :
Le dispositif de mixité sociale s'applique aux opérations de lotissement soumis a permis d’aménager a destination
d'habitat ou a caractére mixte, et aux opérations de constructions neuves. Les travaux d'adaptation, de réfection,
réhabilitation ou rénovation, et d'extension de constructions existantes ne sont pas concernés par ce dispositif.
En cas de programmes réalisés par tranches, chaque tranche devra comporter le nombre de logements locatifs
conventionnés, ou bien les cessions ou prévisions de cessions de terrains susvisés, respectant les régles de
proportionnalité prévues par la zone ou le secteur
S’il 'y a pas de permis d'aménager la régle ne s’applique pas (par exemple pour un seul lot). La
proportionnalité de réalisation implique des tranches de travaux. Encore faut-il réaliser ces tranches.

LLS
Les OAP imposent la production de LLS, dans le cadre de projets d’ensemble.
Il est indiqué une production de préférence de T1/T2 et T3.

Dans le dossier OAP il est indiqué qu’en zone UA et UAa, UB et UBa, UC, toute opération de plus de 3 logements
doit faire 50% de LLS et en UAc 30% de LLS mais le réeglement ne prévoit pas d’obligations.

Les OAP sur lesquelles se sont réalisées des constructions postérieurement a I'approbation du PLU : 7 OAP
réalisées en tout ou parties, 11 non réalisées

e 6 réalisations complétes des OAP ont produit des LLS

e 2 réalisations partielles des OAP n’ont pas produit les LLS attendus

Remarques :
e Les OAP semblent efficaces dans la réalisation des LLS a partir d’un volume de 20 logements
e Le reglement permettant la réalisation partielle de I'opération, engendre des réalisations uniquement sur
les logements libres, les LLS ne sont pas produits et de surcroit les logements réalisés impliquent
indirectement 'augmentation de production de LLS.

En résumé :

Les logements dans les OAP réalisées de fagon partielle impliquent le manque de réalisation de LLS et de
surcroit augmentent la quantité de LLS a produire.

De plus le respect de 'OAP n’est pas garanti tant sur la quantité attendue que sur la forme urbaine.
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P'}te_"t'EI Nombre de L’analyse des capacités de densification du plan de
Zone constructible en ha logts zonage du PLU indique des éléments relayés dans le
PLU 2019 tableau ci contre.
UA 123 66 I établit les surfaces restant a consommer dans le PLU,
- du potentiel de logements induit déduction faite des
s 0.2 : terrains batis jusqu’a fin 2021.
UAc 0,40 B
UB 6.50 150 Le potentiel en zone U et 1AU est de 480 logements
- (dont 290 en dehors des secteurs couverts par des
il fted 28 OAP et 190 dans des OAP).
OAP 2 147 20 A cela s’ajoute une zone d’'urbanisation différée pour 44
OAP5 060 P logements.
Soit un total de 524 logements potentiels.
OAP 6 0,56 8
OAP 12 0,40 4 Le PADD indique une moyenne de 54 logements a
UBF 007 1 produire par an, cela implique un objectif de 540
- logements sur dix ans de PLU.
uc 6,20 74 I a été produit en 3 ans 212 logements. Ce qui
0AP 3 1.20 14 laisserait un reste a produire de 328 logements.
OAP 8 0,69 5 Ce potentiel restant est bien supérieur a I'objectif fixé
0AP O 1,68 10 dans le PADD qui ne pourrait étre tenu qu’avec une
QAP 10 1,04 6 retention fonciére de 'ordre de 40%.
Sl =ik 300 A noter que de nombreux terrains ont une capacité
1AU (OAP C2) 4,40 48 importante du fait d’'une surface supérieure a 5000m?>.
1AU (OAP C3) 1.70 32 _ - ) _
Sous-Total 1AU 6.10 80 La qugsh_on les capacités des réseaux , de la gest!on
des équipementys, compte tenu de la production
2AU 3,20 44 importante déja réalisée et de celle potentiellement &
Sous-Total 2AU 3,20 44 venir est posee.
TOTAL UMAU/2AU 32,06 524
Tableau du potentiel théorique de logements restant

11-6 — Conclusions

Le rythme de développement durant les 3 premiéres années d’application du PLU montre une croissance bien
supérieure a la moyenne annuelle envisagée dans le cadre du PADD du PLU

A ce rythme le PLU aura atteint ses objectifs en termes de population sous 7 ans au lieu des 10ans
traditionnellement considérés.

Ce développement est surtout lié aux opérations réalisées dans les OAP .

Les OAP destinées a la création de LLS visant a rétablir un équilibre au regard des attentes de la loi SRU, n'ont
pas produit autant de LLS qu’elles auraient du au regard de la maniére dont les OAP se sont réalisées. En effet
lorsqu’elles ont été réalisées partiellement ces OAP ont produits des logements libres qui ont été construits au
détriment des LLS.

Ce phénomeéne est d’autant plus pénalisant que la création de logements libres en résidences principales
implique de fait 'augmentation du nombre de LLS a produire (représentant 25% des résidences principales).

Les OAP de moins de 20 logements ont été peu engagées.

Ce sont les opérations portant sur plus de 20 logements qui ont été les plus plébiscitées.

L’analyse des capacités de densification montre un potentiel de logements dans le PLU trés important au
regard des objectifs du PADD.

L’apport théorique de population doit étre mis en paralléle de la gestion et de la capacité des
équipements collectifs (réseaux, écoles, structures sportives, etc).

10
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| -1 — Electricité

Globalement la commune est bien desservie.

lll-2 — Eau potable

Sur la problématique « raréfaction de la ressource en eau potable », une étude sur les ressources de substitution
est en cours. Le projet passerait par I'Avenue de la Belle Etoile & Bouliac pour arriver par la Route de Tresses
sur Carignan. Cependant, ce projet nécessiterait un stockage d'environ 200 m3 a cet endroit, mais aucune
capacité fonciére n'est disponible sur Carignan pour réaliser ce réservoir. |l n’est pas prévu de mise en place
avant fin 2025.

11
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En rouge sur la carte les traits représentent le tracé du réseau d’assainissement collectif.
Les aplats de couleurs représentent les secteurs qui, a terme, seront raccordables a I'assainissement collectif,
dés lors que les travaux seront engagés. Ces derniers ne sont pas programmeés.

La commune dépend de 4 stations d’épurations :

Au Nord vers Fargues Saint Hilaire pour une petite partie du territoire

Au Nord Ouest vers Clos de Hilde, avec un réseau qui est en deca de I'emprise de la zone
pressentie pour I'assainissement collectif. Une Convention avec Bordeaux Métropole encadrant le
nombre maximum de logements raccordés sur le secteur est a I'étude. Le maximum a été établi a
450 logements, en l'état actuel, on est déja a 443 logements raccordés. En conséquence le
développement de l'urbanisation est contraint dans I'attente d’'un avenant a la convention. La
problématique des postes de relevage risque de poser la question de la sur surcapacité. A noter
que sur ce secteur, la mise en place d’'un réseau séparatif est en cours de finalisation

A I’Ouest vers Latresne avec une grande partie non raccordée a ce jour

Au centre la Step de Carignan . Le probléme principal se situe au niveau des postes de relevage
est particulierement celui de la Bohéme. En effet, I'étude diagnostique est réalisée et le rapport
d'étude mentionne que pour le PR Bohéme, un facteur 8 est observé en nappe haute entre le débit
d'eaux usées strictes et le débit total collecté par temps de pluie... La capacité de la STEP est
également largement dépassée en nappe haute par temps de pluie (dépassement de 68 %). La
réalisation d’'un bassin d’orage pourrait étre décidée. Une étude des contrbles de conformité des
branchements est en cours. Conséquence : les problématiques rencontrées ne seront pas
résolues avant plusieurs années. Au mieux 2023 / 2024. Un Schéma directeur des Eaux pluviales
(sera lancé aprés janvier 2022 et ne peut donc pas étre intégré a la modification du PLU)
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IllI-4 — Phénomeénes d’inondations

Au cours de I'été 2021 des orages ont engendré des inondations sur certaines parties du territoire. Ce risque
inondation n’a pas été cartographié mais les élus ont eu connaissance de certains terrains impactés, des routes
ont subi de nombreux dégats.

I1I-5 — Conclusions

Les problématiques rencontrées sur les réseaux, dont en particulier I'eau potable et I'assainissement, impliquent
de se poser la question de I'urbanisation immédiate au regard du potentiel constructible existant dans le PLU.

Les phénoménes climatiques récents de I'été 2021 ont mis en avant des secteurs qui ont été impactés par les
risques d’inondations. Ces éléments de connaissances doivent étre pris en compte pour éviter d’'augmenter la
population soumise au risque tout en prenant des mesures destinées a ne pas augmenter ces phénomenes, en
I'attente d’études plus globales.
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\ IV-1 — Motivations des modifications

Les études et analyses ont révélé plusieurs éléments de réflexion :

o Le projet de territoire dont le PADD fait le relais dans ses objectifs de développement (objectif chiffré de
nouveaux logements 54 par an) n'est pas suivi par la réalité constatée sur le territoire de la commune depuis
I'approbation du PLU en 2019. Le rythme de développement est 30% supérieur a celui projeté.

o La quantité de logements construits sur le territoire, beaucoup plus importantes que ce qui était prévu, a
pour conséquence un afflux de population qui n’a pas été anticipé dans ces proportions en termes d’équipements
et de réseaux.

) Les problématiques rencontrées sur les réseaux (en particulier assainissement, eau potable) sont a
considérer, afin de permettre d’accueillir de nouvelles constructions et la réalisation de nouveaux logements. Des
travaux sont nécessaires mais nécessitent un certain temps pour leur réalisation.

o Au plan environnemental, les événements climatiques de I'été 2021 ont impacter des terrains mettant en
avant les risques liés a linondation. Ces phénoménes nouveaux sont apparus sur des espaces dont la
constructibilité est autorisée dans le cadre du PLU.

Les axes de réflexions dans le cadre de la modification du PLU

) Le développement dans les 3 derniéres années a été beaucoup plus important que prévu. Il est apparu la
nécessité, pour pallier aux problématiques des réseaux, mais également de I'apport trop important de population,
de ralentir le rythme trop important depuis 3 ans, de 'urbanisation.

o Il s’agit en 'occurrence de différer cette constructibilité en attente des travaux nécessaires a rétablir la
conformité des réseaux, et ressources eu regard des attentes en matiére de développement.
) Les élus prennent en considération les événements climatiques et leurs conséquences en agissant dans le

cadre de la modification du PLU, de fagon directe ou indirecte, sur les terrains dont ils ont eu la connaissance de
leur inondabilité

o La commune a mis en place des comités consultatifs auprés desquels des questions en lien avec la
modification ont été débattues. Débouchant sur certaines intentions de recalage (prise en compte d’arbres
remarquables, certaines écritures du réglement a clarifier, etc...)

o La Communauté de Communes a réalisé un schéma directeur vélo dont les conclusions, rendues en
décembre 2021, permettent de définir des aménagements précis qui impliquent des emplacements réservés pour
ces cheminements qui vont dans le sens du développement durable et d'une prise en compte de I'environnement
en réduisant les émissions de gaz a effet de serres et les pollutions.

Les actions prises dans le cadre de la modification du PLU

) Sans modifier I'enveloppe des zones constructibles U et AU, il apparait nécessaire de temporiser
'urbanisation immédiate. Une partie de cette urbanisation sera différée dans le temps en lien avec la réalisation de
travaux ad hoc sur les réseaux (traitements, ressources). Pour cela des zones U ou 1AU sont transformées en
zones 2AU.

Dans les zones U (non couverts par des OAP) les terrains constructibles de plus de 5000m?, qui constituent un
potentiel important théorique de logements, sont ainsi différés dans le temps a la réalisation de travaux ad hoc,
passant de zone U a zone 2AU.Des lors en zones 2AU les OAP ne sont pas nécessaires puisque ces zones ne
seront ouvertes a l'urbanisation qu’aprés a minima modification du PLU.

Dans les zones couvertes par les OAP selon les cas, leur transformation sera en lien avec ces mémes
problématiques.

) Au plan environnemental, une intervention sur le PLU est réalisée par une trame graphique sur les
espaces les plus a risques inondation, par principe de précaution (application de I'article L151-23 du code de
'urbanisme). Au fil des études il est apparu sur des éléments de paysages qui apparaissent comme importants
seront également préservés en application de I'article L151-19 du code de l'urbanisme, afin de ne pas augmenter
I'artificialisation des sols, participant indirectement de ces phénomeénes.

Par effet indirecte, certains emplacements réservés seront supprimés (réalisés ou plus indispensables). D’autres

sont créés en lien avec la problématique eau potable et les investigations du SIEA, ainsi qu’en rapport avec le
schéma directeur vélo.
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Localisation des modifications de zonage

En cercle bleu les secteurs situés
En cercle rouge les secteurs situés en

dehors des OAP
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AL A-A— g an

0,
Sutace | Tomir i
N° Secteur Zone f ) T - ]
Corrections OAP Réalisé _ Potentiel LLS LLS
axe&site 2022 théorique restant Objectif | réalisés
Zones AU
onp OAP supprimée
- ‘o 5 50% 11 11 OAP Modification de
Cc1 Guérin 2 1AU 1.40 20 22 00”310(%{,299 & réalisée 1AU 3 UC
48 24 OAP supprimée
C2 | Cadene | 1AU 80| 48 50% OAF.NON | Modification de
1AU a 2AU
32 16 OAP supprimée
C3 | Peyvideau | 1AU 1.70 32 50% OAF.NON | Modification de
1AU a 2AU
Lalouga- OAP supprimée
c4| Zone 1AUY | 12na60 | ZA OAF.NON | Modification de
d’activités 1AUY a 2AUY
Sous- 7.50 80 51 11
TOTAL 100 22 40
Zones U
28 14 OAP non OAP maintenue
D1 | Peyrouley uB 0.80 28 50% réalisée 100%LLS soit 25 a
28
20 10 OAP non OAP supprimée
D2 | Rivensan uB 1.20 20 50% réalisée | Modification de UB
a 2AU
Métairie 14 7 OAP non OAP supprimée
D3 de Lande UB 1.20 14 50% réalisée | Modification de UB
a 2AU
. R 9 12 Logts OAP supprimée
B | CTEER UAb 0.30 2ol 29 40% sodarx | OAP 1 Ep supprimé (voir
tennis 30 Accession réalisée D13)
Garosse 4 5 2 OAP non OAP supprimée
bS5 " Nord - Gy 4 S réalisée | Trame L151-23
Garosse 8 4 OAP non OAP supprimée
D61 " sud o LY é 2 réalisée | Trame L151-23
- > —
p7 | Ghemin UA 0.40 24 | 24 (avant 2019) 100% 2 2 el Sl e
uvré réalisée
5 3 OAP en OAP supprimée
. 3 partie Trame L151-19 et
D8 Vignac uc 1.00 6 1 50% réalisée L151-23
(1/6)
10 5 OAP supprimée
D9 | Loulaga uc 1.30 10 50% CLIZGED | Ll B N CD S
réalisée a 2AU
5 3 OAP en OAP supprimée
D10 Route de uc 1.10 6 1 50% partie Trame L151-23
Fargues : ? réalisée
(1/6)
4 2 OAP non OAP supprimée
Chemin o réalisée | Modification de UA
D11 1o fl [l UA 0.20 4 50% 3 24U
ERN°15 supprimé
Bout d 4 2 OAP non OAP supprimée
D12 %’OC t UB 0.40 4 50% réalisée ERn°4 supprimé
Chemin 8 7 7 OAP OAP supprimée
D13 | d’Oasis UAb 0.10 . 7 100% salisé ERn°11 supprimé
ER 11 maxi réalisée
99 | 34+40LLS+14LLS 55% 54 54 OAP OAP supprimée
D14 Pontet UBf 5.20 soit 88 réalisée
7i e
D15| Guérin1 | UB/UBb |  2.00 30 | 29 (avant 2019) 60% e 2z (orke Sl e
réalisée
3 1
Sous TOTAL 17ha0 228985a 179 U Ui
388 a 215 130
TOTAL 395 201
Objectifs Réalisés
Total des OAP sur ces Réalisés 130 11% de moins|
engagées OAP 201 que prévu
223
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C1 - Guerin 2

Grandes lignes de ’OAP et remarques

Secteur «Guérin 2»

‘Trame verte inteme etiou espaces tampons
erber un espace vert/ mainteni les espaces
boises! waiter es lisiéres

man Haie végétale 8 créer

«eees Princpes de liaisons douces & créer
(localisation indicative)

[£5]) Espaces Boisos Classés

Zone 1AU
Superficie : 1Tha40
Nombre de logements prévus : 20

e LLS:50%

Permis d’Aménager 2019 + PC

11 lots + 1 macro lot

11 lots batis reste 1 lot non bati

2021 : 11 logements pas de LLS

2022 : Permis de construire en cours d’instruction pour 11LLS

OAP réalisée

photo aérienne

PLU recopié sur cadastre 2021

PLU recopié
- f

| D15-Guerin 1
Modif n°3 2015
2ha00 - 30 logts
60% LLS

C1-Guerin 2
1ha40 - 20 logts - 50% LLS
Non constructible ancien PLU

i

Modifications thématiques

Modification du plan de zonage

OAP supprimée
Zone 1AU modifiée en zone UC

Surfaces
PLU approuvé zone 1AU : 1ha40
PLU modifié : Zone UC :e 1ha40

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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Grandesl5 =

~r

«Schéma-d’intentions-d’aménagemen

Secteur «Cadéne» > T

| mes Accss ot dessans
(localisaton incicative)

=P Principw de désenciavement potantal
ulireur & prévor

B Espacn vent central & créer ou & conserver
B Tramme verte inlerne etiou espaces tampons -
cribr un espacs verl mainton s ospaces.

e Hais végétalo 4 crder

wvine- PrACIDSS 08 Lai60ns B00GHS  Crber
(localisabon incicative}

Zone 1AU

Superficie : 4ha40

Nombre de logements prévus : 48
LLS : 50%

OAP non réalisée

Un construction se situe au milieu de I'opération destinée a
étre conservée ainsi que sa parcelle.

Trois acces en lien avec la commune voisine Bouliac et un
acces sur une zone A.

Environnement :

Suspicion de mare et de zone humide

Présence d’un massif boisé en partie Sud non protégé
Reseaux :

Pas de défense incendie

Pas de réseau d’assainissement collectif.

Une canalisationde gaz traverse le site, a situer /carte
(largeur de bande servitude non edificandi de 4 a 10m a
minima pour acces, surveillance maintenance ) voir schéma ci
contre

5 /%%
3 ] LI o7
P a_,B’Il_a/EIoile' Cadene !:
N7 ] It
TQIGrandebV
27 "= Péronne i
$ T
7 S SN
; s> \::,Bem‘r.j
k17 § 1165 Gabanes)\ /2o 22\ * %7
Capacité de réalisation et
interrogée

de logements théorique

PLU recopié sur photo aérienne

PLU recopié sur cadastre 2021

C2-Cadéne B
4ha40 - 48 logts - 50% LLS
Zone 2AU ancien PLU

»,

Grandes lignes de 'OAP

N Lista
Observations

Modifications thématiques

Modification du plan de zonage

OAP supprimée
Zone 1AU modifiée en zone 2AU.
Ajout Emplacements Réservés

Surfaces
PLU approuvé Zone 1AU : 4ha40
PLU modifié : Zone 2AU = 4ha40

Emplacements réservés
Ajout ER 38 pour stockage d’eau potable et ER 37 pour vélo route
cf chapitre IV-3-5

OAP
Supprimée, passe en 2AU

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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Propositions

™~ ™ 7

Secteur «Peyvideau»

[ perimetre de zone

B3 Accés el desserte
flacalisation indicative)

I Trame verle interne elfou espaces tampons :
réer un espace vert/ maintenir les espaces.
boisés! raiter les lisiéres

= Haje vegmle 4 créer [ préservation de sujets

‘ végétau

** Principes de liaisons douces & créer
(localisation indicative)

[7] Espaces Boisés Classés
) Espaces verts a préserver
[Z7] Emplacements réserves

Zone 1AU (en rose emprise de 'OAP°
Superficie : 1ha70

Nombre de logements prévus : 32
LLS : 50%

OAP non réalisée

Dépend de la Step de Carignan, qui dysfonctionne.

PLU recopié sur cadastre 2021

Modifications thématiques

OAP supprimée

Zone 1AU modifiée en zone 2AU

Surfaces

PLU approuvé zone 1AU : 2ha16

PLU modifié : zone 2AU= 1ha74, zone UB= Oha42

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée passe en 2AU

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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| Grandes lignes de 'OAP et remarques

[ perimete de zone

W-> Acces et desserte (localisation indicative)

I Espace vert central créer ou 3 conserver

[ Trame verte inteme etiou espaces tampons : créer un espace vert/
maintenir les espaces boisés! traiter les lsiéres

[ Secteur de localisation commerciale (Imite indicative)

ecteur de localisation des autres activitss (imite indicative)

e 6 =
e Haies végetales arborée & conserver ou &

«=-+» Principes de liaisons douces & créer

[7] Espaces verts a préserver
(localisation indicative)

] Emplacements réservés "
S Emplacement réservé pour laménagement
du rond-point servant au contournement de.

@ Parcelles déja baties ne figurant pas
la route de Fargues

encore au cadastre

Zone AUY (en vert emprise de 'OAP°
Superficie : 12ha60

OAP non réalisée

Difficultés d’acces
Pas de réseaux d’assainissement collectif a proximité.

PLU recopié sur cadastre 2021

97

— D2-Rivensan
C4-Loulaga Zone d'activités 1ha20 - 20 logts - 50% LLS

12ha00
Commercial - Autres activités §

A NP L CASAR
Grandes lignes de 'OAP

Modifications thématiques

OAP supprimée

Zone 1AU modifiée en zone 2AU
Surfaces

PLU approuvé zone AUY : 12ha60
PLU modifié : zone 2AUY= 12ha60

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée passe en 2AUY

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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D1- Peyrouley

Grandes lignes de 'OAP et remarques

[ périmétre de zone

> Accis el desserte
(localisation indicative)

[ Trame verte interne elou espaces lampons :

créer un espace vert/ maintenir les espaces
boisés/ traiter les lisiéres

w4 Haio végétale & créer / préservation de sujets
wégétaux

==+=% Princies de liaisons douces 4 créer
(localisation indicative)

Zone UB
Superficie

: Oha80

Nombre de logements prévus : 28

LLS : 50%

OAP non réalisée

Dépend de la Step de Carignan, qui dysfonctionne

PLU recopié sur cadastre 2021

Grandes lignes de 'OAP

Observations

Modifications thématiques

Modification du plan de zonage

OAP maintenue avec 100% LLS

Surfaces
PLU approuvé zone UB : 0ha97

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Maintenue avec 100% de LLS

Trame espaces libres et EBC
Sans objet

Sans objet
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Grandes lignes de ’OAP et remarques

Secteur «Rivensan» | *

[ Perimetre de zone

m--9 Accés el desserte

{localisation indicative)

* Principe de désenclavement potentiel
ultérieur & prévoir

[ Trame verte inteme etiou espaces
tampons :créer un espace vert/ maintenic
les espaces boisés/ traiter les lisiéres

wame Haie vagétale 4 créer

----- + Principes de liaisons douces a créer 1 l ' in) o
(localisation indicative) LY

Zone UB

Superficie : 1Tha20

Nombre de logements prévus : 20
LLS : 50%

OAP non réalisée

Absence d’assainissement collectif ,
Eau potable vient de la commune voisine (syndicat
avec délégataire Suez); pas d’extension de réseau
prévu et pas de prévision d’étendre le réseau EP
Secteur éloigné du centre de la commune

L]

PLU recopié sur cadastre 2021

PLU recopié sur photo aérienne
T

D2-Rivensan
1ha20 - 20 logts - 50% LLS

Grandes lignes de 'OAP

Observations

Modifications thématiques

Modification du plan de zonage

OAP supprimée
Zone UB modifié en zone 2AU

Surfaces
PLU approuvé zone UB : -1ha20
PLU modifié : zone 2AU= +1ha20

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée passe en 2AU

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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Secteur «Métairie de Land

[ perimetre de zone

B> Acces el desserte
(localisation indicative)

mmn Hales végétales arborée a créer

=222+ Principes de liaisons douces a créer BN
(localisation indicative)

[T Espaces verts a préserver

Zone UB

Superficie : 1ha20

Nombre de logements prévus : 20
LLS : 50%

OAP non réalisée
Terrain est desservi par I'assainissement collectif par le

chemin vers I'Ouest, rien vers I'Est.

- - .}

(dysfonctionne).

Attention au recours possible en UC a un
assainissement autonome (sur la partie Est pas
desservie).

Vigilance / densité sur ce secteur (plus de 1ha) proche
centre bourg

PLU recopié sur cadastre 2021

. LAY, \c.\

Q
Q2

raes lignes de 'OAP

Observations

Modifications thématiques

Modification du plan de zonage

OAP supprimée
Zone UC modifié en zone 2AU

Surfaces
PLU approuvé zone UC : 1ha20
PLU modifié : zone 2AU= 1ha20

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée passe en 2AU

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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OAP

[ périmetre de zone

w-» Accés ef desserte
(logalisation indicative)

s Haie végétale a créer

----- ~ Principes de liaisons douces & créer
(localisation indicative)

I Emprise affectée aux besoins de stationnement |
du site

[ Emplacements reserves

Publié le == _&F
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~J )

Zone UAb
Superficie

avec emplacement réservé pour LLS
: 0ha30

Nombre de logements prévus : 23 a 30

LLS : 40%

OAP réalisée

PLU recopié sur cadastre 2021

Modifications thématiques

OAP supprimée
ER supprimé (voir OAP D13)

Surfaces
PLU approuvé zone UAb : 0ha56
PLU modifié : zone UAb conservée

Emplacements réservés
ER n°11 supprimé, voir D13

OAP
Supprimée car réalisée

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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[ perimetre ge zone

®=-p Accés el desserte
(localisation indicative)

| Secteur «Garosse Nord»

[ Trame verte interne el/ou espaces tampons :
créer un espace vert/ mainienir les espaces
boisés/ traiter les lisiéres.

wane Haos végétalos 4 présarver ou & reconstituer

+wees Principes de lisisons douces & créer
(ocalisation indicative)

iy Emplacement prétéreniel pour une are de
retournement et [ aire de stockage des poubelies |

[[77] Emplacements réservés

Zone UB

Superficie : Oha60

Nombre de logements prévus : 4
LLS : 50%

OAP non réalisée

Terrain impacté par des débordements pluviaux récents
de I'été 2021 : la modification du PLU consiste a mettre
en place d’'une trame d’espaces libres afin de ne pas
permettre de construire sur ces espaces soumis au
risque inondation.

PLU recopié sur cadastre 2021

SR
4
/

7 ~, _ D5-Garosse Nord
88v @,{/ 0ha60 - 4 logts
1 50%LLS
%O 8 8/V\(=TTE VERTE
OOOG}
QoI0d
QIOIOF 1
ov_.4 .

Modifications thématiques

OAP supprimée
Mise en place d’une trame d’espaces libres (application de [larticle
L151-23.

Surfaces
Zone UB conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée

Trame espaces libres et EBC
0ha60 d’espaces libres créé sur 'ensemble de 'OAP D5 (hachure orange)

MI@TTE VERTE

fj[OOOO(DOOU‘“JA
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Grandestro

-1

H [ perimetre de zone

Secteur «Garosse Sud»

> Acoés et desserle
(Iocalisation indicative)

[ Trame verte inlerne etiou espaces lampons
‘créer un espace verl/ mainkenir les espaces
boisés! trailer les lisiéres

masma Haies végélales a préserver ou a reconstituer|

* s
retoumnement et faire de stockage des
paubslles

g “- (g #] (7] Espoce boisé classé 4 préserver (ESC)

Zone UB
Superficie : Oha60

Nombre de logements prévus : 8

LLS : 50%

OAP non réalisée

Terrain impacté par des débordements pluviaux récents
de I'été 2021 : la modification du PLU consiste a mettre
en place d’'une trame d’espaces libres afin de ne pas
permettre de construire sur ces espaces soumis au

risque inondation.

PLU recopié sur photo aérienne

PLU recopié sur cadastre 2021

)
O
O
O
W

uliy
g
@

DB-@rosse Sud

Ohad - 8 logts
50% s My

I/

™
Q0O
@

Modifications théematiques

Modification du plan de zonage

OAP supprimée
Mise en place d’une trame d’espaces libres (application de [larticle
L151-23.

Surfaces
Zone UB conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée du fait de I'impact avéré du risque inondation.

Trame espaces libres et EBC
Oha56 d’espaces libres créé sur 'ensemble de 'OAP D6 (hachure orange)
en réponse au risque inondation suite aux événements de I'été 2021.

A\

N
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D7- Chemin ouvré

Grandestro <

ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Secteur «Chemin Ouvré» |

[ pénmétre de zone

B Accés ol desserle
(localisation indicative)

mop Principe de désenclavement potentiel
uliérieur @ prévoir

crier un espace verl mainlenir les espaces
boisés! lrailer les lisiéres

s Hales végétales  créer
Bl (1] Espoces Boists Classés
G| 7] Espaces vents a préserver
[777] Emplacaments réservés

Superficie : Oha40
Nombre de logements prévus : 24

OAP réalisée

I Trame verte interne ellou espaces lampons -

PLU recopié sur photo aérienne

PLU recopié sur cadastre 2021

35
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Wl
L pa

%

31 7-Chemin O®

ol

7

(X

Modifications théematiques

Modification du plan de zonage

OAP supprimée

Surfaces
Zone UA conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée car réalisée

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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D8- Vignac

Publié le
ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE
Grandestro <

Zone «Vignac»

[ Perimetre de zone

> Accés el desserte
(localisation indicative)

~ Prncipe da raccordement  'opération & FEst
Y Hajes végétales 4 préserver ou & reconsiituer

%] Principe de préservation des arbres de qualite

Zone UC

Superficie : 1Tha00

Nombre de logements prévus : 6
LLS : 50%

OAP réalisée en partie (1/6)

Terrain pentu en partie Nord avec présence de
nombreux boisements qui participent de la trame
végétale du quartier (voir photo aérienne).

La modification du PLU consiste a mettre en place
d’une trame d’espaces libres afin de ne pas permettre
de construire sur ces espaces et a supprimer 'OAP.

PLU recopié sur cadastre 2021

D8-Vignac
1ha - 6 logts - 50% LLS
1 PC 2020 pour 1 maison

8T 2 ¥

| 108

Modifications théematiques

OAP supprimée
Mise en place d’une trame d’espaces libres (application des artciles
L151-19 et L151-23.

Surfaces
Zone UC conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée

Trame espaces libres et EBC
0ha69 d’espaces libres créé (trame rond orange) sur 'ensemble de la zone
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D9- Lalouga

Publié le
ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE
Grandestro <

Secteur «Lalouga»

| £33 penmue de zone

| w9 Acces et desserte
{localisation indicative)

~—> Principe de raccordement & lopération & [Est
| B Trame verte interne eliou espaces lampons
crter un espace ver/ mainenir les espaces
boisés/ raitr les Isibres
mow Hales végétales arborée a Consenver ou a
arter

weses Principes de lisisons douces & créer
(iocaksation indicative)

[[7] Espaces verts 4 praserver

Emplacements réservés.

Zone UC

Superficie : 1Tha30

Nombre de logements prévus : 10
LLS : 50%

OAP non réalisée

Terrain traversé par un emplacemenr réservé pour faire
passer les réseaux pour la zone AUYau dessus.

Mrae indique des enjeux environnementaux

Pas d’assainissement collectif et pas de prévision
d’étendre le réseau EP

Acces en cul de sac et gabarit de la route insuffisant
Secteur eloigné du centre de la commune

A

Proposition
e Passerde UC en 2AU
e Etudes a mutualiser avec la zone au Nord

PLU recopié sur photo aérienne

PLU recopié sur cadastre 2021

D9-L8ulaga

Modifications théematiques

OAP supprimée
Modification de la zone UC et zone 2AU

Surfaces
PLU approuvé zone UC : 1ha68
PLU modifié : zone 2AU = 1ha68

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée passe en 2AU

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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D10- Route de Fargues

ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Grandes

| Secteur Route de Fargues»

-y Acchs el desserte
(localisaticn indicative)

W Trame verle intene el/ou espaces lampons :
créer un espace verl/ maintenir les espaces
boisés/ Irailer les lisiéres.

s Haies végétales & préserver ou d reconstiuer

~e Principes de liaisons douces A créer
(Iocalisaticn indicative)

] Espaces Boisés Classés.
[77] Emplacements résarvés

Zone UC

Superficie : 1ha10

Nombre de logements prévus : 6
LLS : 50%

OAP réalisée en partie

Un lot est construit au Nord-Ouest de la zone.

Terrain impacté par des débordements pluviaux récents
de I'été 2021 : la modification du PLU consiste a mettre
en place d’'une trame d’espaces libres afin de ne pas
permettre de construire sur ces espaces soumis au
risque inondation.

PLU recopié sur cadastre 2021

~ Modifications thematiques

OAP supprimée
Mise en place d’une trame d’espaces libres (application de [larticle
L151-23.

Surfaces
Zone UC conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée

Trame espaces libres (Trame rond orange) et EBC
0ha69 d’espaces libres créé en comblement
Oha13 d’espaces libres créé sur parcelle limitrophe AB53

SRS J#
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D11- Chemin de La Font ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE
OAP Grandes
TR G [ perimetra do zona Zone UA
Qo Superficie : 0ha20
- [ —— Nombre de logements prévus : 4
ln 3 i

LLS : 50%

S I Trame verte Inteme etiou espaces tampons :
| Grbor un espace verl/ maintens les espaces
boisés! traiter les fisiéres

G e Haios vbgétales A préserver ou A reconstituer OAP non réaliSée

++ Principes de liaisons douces & créer
(localisation indicatives)

[Z22] Emplacement réserv

Fait partie du schéma directeur Step Carignan qui
dysfonctionne et dont les travaux ne sont pas
programmés. Le terrain est donc versé en zone
d’urbanisation future 2AU.

L’emplacement réservé est supprimé car la commune
n’envisage plus cet investissement.

De fait 'OAP n’a plus lieu d’étre.

PLU recopié sur cadastre 2021

A
15§ - 4D11-Ch. de La Fonl 4
Oha20-4logts ¢ |/ ¢
57 i 0, '
T~ B ]sonis ga
SN | !/ /Qg
X I ,O O
,' 0, @)
Tm—y 1 NOIOE
OO0 [eee
Modifications théematiques Modification du plan de zonage
OAP supprimée I, Wy Y/ 2 B IS
ER n°15 supprimé | @ ) tzo' s = Ol
Modification de la zone UA et zone 2AU ‘ % = OO
¥ ‘0 \\ ‘ -h NCLOS DE LA FONT
Surfaces ¥ Sy 2 I ,!24 O
PLU approuvé zone UA : Oha22 r ™ - 8] A
PLU modifié : zone 2AU = O0ha22 ' .. C12AU =l ) / ,/'
Emplacements réservés ‘ 44 oW i 1
ER n°15 supprimé ~ j L II
299 98 > 2 'su
0AP e !/ JQa
Supprimée car la zone passe en 2AU a ‘ xS 1] D O d
Trame espaces libres et EBC )@5‘ —~— ,’ Q0
Sans objet @)e)e) 1 OO
ool ee. oo DIOI0IO
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D12- Bout du Roc

ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Grandes

Secteur «Bout du Roc» [*

desserle

(lncalisation indicative)
| B Trame verte inteme etiou espaces tampons
& Crd67 UN B5GACE VBl MAINIBNIr ks 65paces.

baisés! wrarter les lisidres
s Haies végétales arborée & conserver ou

créer
i oee Principes de kaisons douces 4 créer

(Iacakisation indicative)
5| [T Espaces verts a préserver
5] Emplacements réservés

f‘ ol 74 2
d L iR

Zone UB

Superficie : 0ha40

Nombre de logements prévus : 4
LLS : 50%

OAP non réalisée

La commune n’envisage pas de réaliser 'ER n°4 qui
est supprimé.

L’OAP est supprimée compte tenue de la faible quantité
de logements possibles et du frein que cela représente
a leur réalisation.

PLU recopié sur photo aérienne

PLU recopié sur cadastre 2021

Modifications théematiques

OAP supprimée
ER n°4 supprimé

Surfaces
Zone UB conservée

Emplacements réservés
ER n°4 supprimé, ER n°4bis conservé

OAP
Supprimée

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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D13- « Chemin d’Oasis »

ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

OAP

Grandes lignes de ’'OAP et remarques

e A

e |
Emprise offectée oux logements

=t I I {profondeur 10 métres)
(- o e ey S Espaces privés ou semi-privés
T DR T L By o pigtonne 6 créer
5 E'--rk =4, -]
A - pE Parkings & créer

#e Trcitement paysager des limites & organiser

B riontations d'arbres o'aiignement & prévoir

Zone UAb

Superficie : Oha10

Nombre de logements prévus : 8 au maximum

LLS : 100% ?

Logements individuels ou semi collectifs R+1+attique

OAP réalisée
ER n°11 réalisé

PLU recopié sur photo aérienne

PLU recopié sur cadastre 2021

Modifications théematiques

OAP supprimée
ER n°11 supprimé

Surfaces
Zone UADb conservée

Emplacements réservés
ER n°11 supprimé car réalisé

OAP
Supprimée car réalisée

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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D14- Pontet

Grandes lignes de ’'OAP et remarques

Zone UBf

Superficie : 5ha20

Nombre de logements prévus : 99
LLS : 55%

6 logements séniors 37 lots a batir

OAP réalisée

PLU recopié sur cadastre 2021

«5:&'}-‘ .
Lt

Vi
7 7

/ ."I‘ [\‘ ) ‘(f:‘ gﬂ() 2
‘.‘M""‘Q\’ E}'_ 3 | 3

Modifications théematiques

OAP supprimée
Surfaces

Zone UBf conservée
Sans objet

OAP

Supprimée car réalisée

Sans objet

Emplacements réservés

Trame espaces libres et EBC
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ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

D15- Guerin 1

Grandes lignes de ’'OAP et remarques

Emprise affectée aux logements individuels libres

I Emprise offectée aux logements individuels aroupés

Volile de desserte inferne & créer
(incluant deux trottoirs)
Accroche viaire envisageable a long terme

Elargissement de la voie & prévoir
S
15,50 metres environ)

Carrefour & sécuriser

“ Boisements existonts & conserver

e Traiternent paysager des limites & organiser

Zone UB / UBb

Superficie : 2ha00

Nombre de logements prévus : 30
LLS : 60% soit 18LLS

OAP réalisée

PLU recopié sur photo aérienne

I D15-Guerin 1
Modif n°3 2015
2ha00 - 30 logts
60% LLS

Modifications théematiques

OAP supprimée

Surfaces
Zone UBb conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Supprimée car réalisée

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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ID -033-213300999-20221020-2022_86-DE

IV-3 — Modifications apportées dans les secteurs en dehors dés—or

IV-3-1- Création d’espaces libres au titre du L151-19 et/ ou L151-23

A — Rue de Neptune

Vue aérienne

PLU approuvé

Q
Q

Q
Q
Q
Q

Q
Q
@)
Q
@)
Q
Q
g

Observations

Modification de la zone avec création d’une trame d’espaces libres
L151-19

Terrains situés en zone UB d’une superficie supérieure a 5000m?>
constituant I’espace vert du lotissement, valeur paysageére importante

Surfaces
Zone UB conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres (Trame rond orange)
0ha88 d’espaces libres créé

QOO

@)
®)
O
@)
O
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B — Le Bourg Est

Vue aérienne
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1D : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

SO FOE0000R

Observations

Modification de la zone avec création d’'une trame d’espaces libres
L151-19 et L151-23

Terrains situés en zone UB d’une superficie supérieure a 5000m?2
constituant un espace a, valeur paysagére importante mettant en
valeur I’église. De lus probléme inondabilité en partie Est.

Surfaces
Zone UB conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres (Trame rond orange)
0ha91 d’espaces libres créé

@

Vi

‘-N

sod &

<00

g
0/@®
0/0)®)

s
CIOZACIOI0ICI0IC
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C - Enclos de la Font

Vue aérienne

1D : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

o0d

“Q‘@

SOES000000

Observations

Modification de la zone avec création d’une trame d’espaces libres

L151-23

Terrains situés en zone UA constituant un espace a probléme

inondabilité
Surfaces
Zone UA conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres (Trame rond orange)

Oha31 d’espaces libres créé

&

1

1
|
e,
QOO
Nale

<00

D00

o S

s
CIOZACIOI0ICI0IC
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D — Route de Latresne

Vue aérienne
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1D : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Observations

Modification de la zone avec création d’'une trame d’espaces libres
L151-19

Terrains situés en zone UA constituant un espace a valeur paysageére
importante

Surfaces
Zone UAc conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres (Trame rond orange)
0ha08 d’espaces libres creé

s
oon
Ll L

L

e i
sk
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1D : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Observations

Modification de la zone avec création d’'une trame d’espaces libres
L151-19

Terrains situés en zone UB constituant I’espace vert du lotissement,
valeur paysagére importante
Surfaces

Zone UB conservée

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres (Trame rond orange)
Oha34 d’espaces libres creé
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K — Beaugey

1D : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Observations

Modification de la zone avec création d’une trame d’espaces libres
L151-19

Terrains situés en zone UC et zone N. constituant 'espace vert d’écrin
du ch*teau a forte valeur paysageére

Surfaces
Zones UC et N conservées

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres (Trame rond orange)
0Oha62 d’espaces libres créé
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L — Allée du Moulin de Sonney

— 1D : 033-213300999-20221020-2022_86-DE
Vue aérienne

™~

Observations

Modification de la zone avec création d’une trame d’espaces libres | e ;gg
L151-19 QI0IOIOCITDICIOIOCTR T

DIBIKKIOICIOICIOIOIOIC
Terrains situés en zone UB d’une superficie supérieure a 5000m?2 QOQOOQ@OQOOQ
constituant I'espace vert a valeur paysageére importante (terrain OO \QROOIOICIO A
communal) 0 & [€)

Q

Surfaces

, g
Zones UB conservées

N — ]

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres (Trame rond orange)
Oha51 d’espaces libres créé
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M — Allée du Moulin de Sonney

— 1D : 033-213300999-20221020-2022_86-DE
Vue aérienne

™~

Observations Modification du plan de zonage
Modification de la zone avec création d’une trame d’espaces libres | Piores. | I
L151-23 QOIOIOTIDIO s
DOIOICKHOIO (
Terrains situés en zone UB sans assainissement collectif constituant | O)C|OOC|TIOIO a
des espaces a valeur paysagere et environnementale importantes QA0 a A
) Dl
Q
Surfaces ®)

Zones UB conservées

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres (Trame rond orange)
0ha40 d’espaces libres creé
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E — Avenue du Claret

Vue aérienne

Observations

Modification de la zone UB et zone 2AU

Terrains situés en zone UB d’une superficie supérieure a 5000m?>
Compte tenu de [linsuffisance des réseaux (Step de Carignan)
Purbanisation est différée

Surfaces
PLU approuvé zone UB : Oha51
PLU modifié : zone 2AU= Oha51

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres et EBC
Sans objet




F — Peyrine
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O
QOIOICA
QAN

| B

Observations

Modification de la zone UB et zone 2AU

Terrains situés en zone UB d’une superficie supérieure a 5000m?2
Compte tenu de [linsuffisance des réseaux (Step de Carignan)

l'urbanisation est différée

Surfaces
PLU modifié : zone UB = -0ha55, zone 2AU= +0ha51

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres et EBC B PEYRINE
Sans objet j?jb
[
JICICICIOA
=AY e
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Observations

Modification de la zone UC et zone 2AU

Terrains situés en zone UB d’une superficie supérieure a 5000m>
Compte tenu de l'insuffisance des réseaux I'urbanisation est différée

Surfaces
PLU modifié : zone UC = -0ha60, zone 2AU= +0ha60

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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H — Chemin de Vignac ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Observations

Modification de la zone UB et zone 2AU

Terrains situés en zone UB d’une superficie supérieure a 5000m?2
Compte tenu de [linsuffisance des réseaux (Step de Carignan)
Purbanisation est différée

Surfaces
PLU modifié : zone UB = -Oha56, zone 2AU= +0ha56

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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J — Chemin Ferrand

Vue aérienne
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Observations

Modification de la zone UC et zone 2AU

Terrains situés en zone UC d’une superficie supérieure a 5000m?>
Compte tenu de [linsuffisance des réseaux (Step de Carignan)
Purbanisation est différée

Surfaces
PLU modifié : zone UC = -0ha51, zone 2AU= +0ha51

Emplacements réservés
Sans objet

OAP
Sans Objet

Trame espaces libres et EBC
Sans objet
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IV-3-3-Arbres remarquables sur le domaine public ay D:033-213300999-20221020-2022 86-DE

Classés

La collectivité a souhaité, lors de cette procédure de modification, apporter un élément complémentaire a la
préservation de son environnement et de son paysage, issus de commissions consultatives de citoyens, en
repérant les arbres remarquables a classer comme tels dans le PLU.

1 - Chemin de Lalouga

Vue aérienne

(9]
=3
o
-
=
=
[=]
c
('}
1

3 Chem. de Lalouga
33360 Tresses
44.823738, -0.465362

Observations

Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
Chéne centenaire chemin de Lalouga entre le n°3 et le n°5.
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2 - Croisement rue Beaugey et route de Latresne

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Vue aérienne

Carignan-de-Bordeaux
33360
44.803431,-0.481531

Observations

(Inventaire mairie)
Chéne au croisement de la rue Beaugey et de la route de Latresne.
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3/ 3bis — Chemin du Lens

Vue aérienne

1D+ 033-213300999-20221020-2022_86-DE

6 Chem. duLens
33360 Carignan-de-Bordeaux
44.806233,-0.478955

2-18 Chem. du Lens
33360 Carignan-de-Bordeaux
44.806230,-0.478648

Observations

Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
2 Chénes centenaires chemin du Lens.
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4 — Devant le presbytére

Vue aérienne

— i —
— ==

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Carignan-de-Bordeaux

33360
44.872421,-0.471363

Observations

(Inventaire mairie)

Tilleul centenaire devant le presbyteére.
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5 — Devant les écoles

Vue aérienne

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Carignan-de-Bordeaux
33360
44 813717, -0472916

Observations

Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
Cédre devant les écoles.

RG-OUEST

g

)5. 6/6b
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6 — Devant I’école maternelle

Vue aérienne

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Carignan-de-Bordeaux
33360
44.813954, -0.472067

Observations

Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
2 chénes devant 'école maternelle.
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7 — Rond-point de Cabirac

Vue aérienne

Envoyé en préfecture le 26/10/2022
Recu en préfecture le 26/10/2022

Publié le ——

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

42 Rie de Tresses
33360 Carignan-de-Bordeaux

44.819339,-0.472926

Observations

(Inventaire mairie)
Chéne devant I'école maternelle.
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8 — Forét communale

Vue aérienne

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Arrondissement de Bordeaux
44.818454,-0.480631

Observations

Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)

Arbre sur le sentier PDIPR de la forét communale.
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9 / 9bis — Rue Lamothe

Vue aérienne

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Carignan-de-Bordeaux
33360
44.812596,-0.482237

e
©) Rue de La"“om

32-22 Rue de Lamothe
33360 Carignan-de-Bordeaux
44.812526,-0.482373

Observations

Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
2 chénes rue Lamothe.
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10 - Route de Fargues

Vue aérienne

Envoyé en préfecture le 26/10/2022
Recu en préfecture le 26/10/2022

Publié le ——

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Carignan-de-Bordeaux
33360
44820390, -0.466351

e

Observations

(Inventaire mairie)
Chéne marcescent route de Fargues.
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11 — Route de Tresses

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Vue aérienne

04520714, 0572971

Observations Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie) V
Cerisier route de Tresses.
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12 — Route de Tresses

) 1D : 033-213300999-20221020-2022_86-DE
Vue aérienne

Observations Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
Cerisier route de Tresses.
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13 — Route de Tresses

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Vue aérienne

Observations Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
Cerisiers route de Tresses.
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14 — Route de Latresne

Vue aérienne

1D 1 033-213300999-20221020

2022

Recu en préfecture le 26/10/2022

— i —
— ==

-2022_86-DE

4ABAETIOR, 0.479926

77 Rte de Latresne
33360 Carignan-de-Bordeaux
44.805708,-0.479926

Observations

Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
Chéne route de Latresne.

e |21
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15 — Carrefour Pitchou

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Vue aérienne

Observations Modification du plan de zonage

(Inventaire mairie)
Cedre carrefour Pitchou.
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16 — Rue de Cabannes

Vue aérienne

Envoyé en préfecture le 26/10/2022
Recu en préfecture le 26/10/2022

Publié le ——

1D 1 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Observations

(Inventaire mairie)
Hétre rue de Cabannes.
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IV-3-5-Modifications des emplacements réservés

Publié le

Envoyé en préfecture le 26/10/2022
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ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N Superficle Ne Superficle
operatign | MoETEINANS abjet de la réaervation Bénenclairs SPProXIMAVE | goneranon |Modmestion Oblet de la réservation Eéneficlairs approximative
&nm* &nm*
Elargissement du chemin Ouvre Amenagement pour sécurite routiére ef
1 déplacement du fasse deévacuation des Commune 4m 17 largissement du caMmEUr #ntre ke chamin Commune 37
ean pluviaies. O |3 Deveze 2t |3 nue Augustin Daweau
Amenagemant pour sécurlte routiére, rue il e A pe
2 Commune 25 g q . L P
de Verdun i slargissement ou chemin Peyvideau Comxmne 21
Amenagement pour cecurtie: roubére ef Amenagement pour sécurite routiére et
3 ;!:'a'g":e";:';t :"Dc;a;?é?“r ente B Cammune 351 18 largissemient 02 [a route g2 Fargues au Commune 341
ugey A droit ou college de Lestonnac
n ry——r——
5 f : Amenagement pour sécurite routiére et
"' e = ; e e o 20 elargissement du carrefour entre k& chemin commune 331
Eases de Vignac &t l'avenus Fanteniie
Ameénagement pour sécurt? routine &t
i ATEIEM} SMEEL EECINSl i e cedo oM iig eu:glsageme-lt ’?.I Bas-caiE pour I3 creation
21 dune llalson piatanne et Cyciabie entre je Commune 145
Amenagement pour sécurlie routiérs au chemin Peyrouley et 1a piste plesoane ef
5 camefour de RD 935ES &1 de la rue de Commung 24 cyclable g2 [a ue Beaugey
Leysson
e Amenagement pour sécurite routiére et
Amenagemant pour sézurité rouliere, au 22 création d'une circulation douce (plston et Commune Z 103
B crlsement des rowtes de Lignan etde cammune 524 cycie) de long de 1a RD 1054
Clton
Elargissement de 3m de FAlée du Moura
o Amenagement d'un amat ge bus, rue pour continultés sécurisees des lalsons -
7 Beaugey Commung 183 a doucss existantss &1 réalisation alrs os Dommmn i
retpumement en bout de rAlies
Réservalion de temain pour | station b EEECeme il 3c G emin Cuane
B = Commune T 437 pour recomposticn du chemin plétonnler et
drepuraton 24 : Commune 1548
cyeliste sur |3 berge moins exposes aux
ST @ ; risquEs deboulements
mplantation des réseaux pour |a zone
E .-\L'I)Y 2 Communz 1332 Elarglssemeant de 4m oe |3 fue de Verdun
25 pour réaménagement de trottolr et création Ccommuna 104
de paces de Statonnements en longHudng
o Amenagement du rond-paing s2rvant au Decaliment o
contoumement de 1a route de Fargues i ' ke Amenagement pour securite routidre el
26 création d'une cireulation douce (plston et cammune 1187
Festetne s cyele) e lond de |a RD 10E4
£t Supprime rent-te-fogements-iocatife (- +F0E Création d'une Falson pitanne entre
= 27 lespace veri "Bout du Roc” et FAllée du Departament 24
Amenagement powr securlte routiers au Baut du Roc
12 carrefour du chemin de Montfavet et du Communs B0
chemin de Vignae & Creatian d'une F3lson patonne entre regiss e i 2 B4D
Creatkn d'une kalson routiers entre deux TR
13 woirles refiant 1es lotissements "de 1a Cammune 1507
Haute Praire” et "du Mouln de Sonne
SOy 29 Creation liaisan doucs Cammune 1434
Amenagement pour securlte routiére au
14 cametodr du chemin de |a Deveze 2t o2 cammune 30 T — CyCanE
Nmpasse de 13 Deveze a0 Cree bi-dirzctionnele depuls 13 rus Bel-Alr Commune 705
T 4 i Jusqu'au rond-point des chateawx
pney g CammuRe o
= Superime B-Grarer ey eEE i Création dune chausse: vole o
k3 Crég banalsge depuis Ie rond-point de Commune BES
Amenagement pour sécurlte routiére et ETEE SR e .
e glangissement ou chemin da 13 Deveze L 183 Creation d'une vole verte depuls e
3z cree rong-point Gells Etolle Jusqu'a 13 nie commune 1005
de Cadens
Creatan dune voie verts depuls i
33 Cree 13 EOmmUNE |ESQU'au rond-point de commune 1375
Cabiracs
i i Finallsation de |a vole verie jusquau ZALE
o —— rong-point de la pharmacle p—
Creation dune vole verte depuls e
35 Crae rend-point de 1a pharmacle et le crolsement Commune 3855
de la crow AL
Creation d'une piste gyclable
36 crae brdirectionnele en ehemin Femand et Commune 195
I'enires du lotissement 02 Cosulies
3T Créé Stockage d'eau potable SIEA 085
3 Cree Stockage d'eau potasle SIEA 820

Certains emplacements réservés sont supprimés. (4, 11 et 15) lIs sont indiqués dans les dossiers développés au titre des
OAP ou des modifications de zonage .
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Des emplacements réservés sont créés. Sur deux thematiques : mobilité pistes cyclal 1D :033-213300999:20221020-2022_86-DE

e La Communauté de Communes des Coteaux Bordelais a réalisé un « schéma directeur vélo » (décembre 2021) qui

a réalisé un diagnostic et un programme d’actions sur ce théme. Les pistes cyclables induites par cette étude doivent,
pour en permettre leur réalisation, faire I'objet d’emplacements réservés.
Les ER 30 a 36 correspondent a ces portions de pistes cyclables nécesaires a leur réalisation.

RESEAU CYCLABLE EN PROJET - T ol £y

bordelais

L L e s

a2 .
e
y o gl ] (L L
\\ i
i . o ¥ i
i — sl
L -
\L_ = Piste cyclable bidirectionnelle et Chaussée & voie centrale banalisée L Véloroute
+ Pistes cyclables unidirectionnelles Trottoir partagé B | Traversée(s) i sécuriser
< . Etudier une liaison en cas
- 2 &2 [ Veieverte Zone 30 .‘ﬂ d'évolutions fonciéres favorables
' 2 - e [ Trongon d'une voie verte
y 5 22 —— Bandescvclables =0 e ir :
e /— o Bandes cyclables Zone de rencontre avec un revétement perméable

« Bande cyclable en double-sens cyclable

Extrait du dossier Schéma Directeur Vélo
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Détails des emplacements réservés créés au titre de la voie verte Publié le I
(ils sont également repris sur le plan de zonage général joint au présent dossier er| 1D : 033:213300999-20221020-2022_86-DE
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e Le Syndicat mixte d'étude et de gestion de la ressource en eau du départemer) D :033-213300999-20221020-2022_86-DE

des éléments pour la mise en place d’emplacements réservés pour stockage d’eau potable, que la commune a
décidé d’inscrire dans la modification du PLU.
Extrait de la transmission du SMEGREG a la commune de Carignan :
Suite a votre questionnement concernant la proposition de d’emplacement réservés dans le cadre du PLU de la commune de Carignan, nous
vous confirmons que la mise a disposition de ces terrains est une réelle opportunité pour la commune de Carignan et le SIEA des Portes de
I’Entre-Deux-Mers.
Le schéma opérationnel de substitution, dont I'actualisation vient de se terminer, a étudié différents scénarios et a montré que le choix de mettre
en place une interconnexion entre Bouliac et Carignan est le plus intéressant, techniquement et économiquement.
Techniquement, ce choix va permettre a la fois :
1. d’améliorer le fonctionnement du réseau en assurant une pression d’eau minimale sur la commune de Carignan, tout en autorisant une
augmentation raisonnable de la population ou des consommations.
2. d’'assurer 'importalion de volumes de substitution, depuis la Métropole, et de ce fait, d’assurer, sur le moyen terme la disponibilité de la
ressource en eau pour 'ensemble du SIEA ;
Ce scénario nécessite I'implantation d'un stockage indispensable a cet endroit.

Document joint :
SIEA / SMEGREG : Emplacement réservé ressources de substitution PLU Modif Carignan de Bordeaux

Au final ce sont deux emplacements qui ont été identifiés et font I'objet d’emplacements réservés pour stockage d’eau potable.
Numeros 37 et 38 sur le plan de zonage.

Détails des emplacements réservés créés au titre de I’eau potable
(ils sont également repris sur le plan de zonage général joint au présent dossier en format A0).
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Localisation des modifications graphiques ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

i .',.
T
»

Plan de localisation de I’ensemble des modifications du plan de zonage a titre indicatif
Le plan format A0 est joint au dossier de modification

LEGENDE
Modifications du PLU

Périmetres de zone Espaces verts & préserver créés

Emplacements réservés @ Arbres remarquables

Emplacements réservés créés
Espaces Boisés Classés

% Localisation des emplacements réservés créés
Espaces verts & préserver

Alignement particulier des constructions O Localisation des modifications sur les secteurs hors OAP

Batiment pouvant faire I'objet de changement de destination Localisation des modifications sur les secteurs couverts
au titre de l'article L151-11 du Code de I'Urbanisme par des OAP
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|V-4 —_ Modifications du réglement ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Le reglement est joint a ce dossier de modifications.

Il se présente sous la forme du document originel annoté de ce qui est retiré (barré) et de ce qui est ajouté (en
rouge dans le texte).

Les paragraphes ci-dessous visent a expliquer ces modifications.

Il s’agit principalement de mise en

IV-4-1- Modification du réeglement en lien avec les OAP

Précisions apportées (en rouge) permettant d’éviter des constructions isolées sur les OAP et au contraire de réaliser des projets
d’ensemble.

Articles 2 des zones concernées par des OAP (UB)

— Les opérations d’aménagement et de constructions sont admises a condition :
- de mettre en ceuvre les orientations de mixité sociale et urbaine indiquées dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

- de respecter les principes d’aménagement et de programmes, indiqués dans les Orientationsd’Aménagement
et de Programmation.

- que les demandes d’autorisations d’urbanisme permis d’aménager, permis de construire, etc...portent sur
I'ensemble de I'OAP concernée. Les travaux devront étre réalisés en une seule phase que ce soit les
travaux de viabilisation aussi bien que les constructions.

Articles 2 et 3 des zones concernées UA, UB, UC
e Suppression de la référence aux OAP dés lors qu’il n’y en a plus dans ces zones

e Précisions sur les attentes en LLS (Logement Locatif Social) qui ne figuraient que dans les OAP, elles sont a présent
relayées dans le réglement

IV-4-1- Modification du réglement en lien avec des demandes communales

Dispositions générales

Diverses actualisations des articles du Code de I'Urbanisme.

Réglement par zone

ARTICLE UA6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
e précision sur les distances prises « a la fagade »
¢ modifications de rédaction permettant de clarifier les régles

ARTICLE UA7 / UB7 /UC7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
e cas particulier des surélévations des habitations existantes : les regles ayant changées entre le PLU précédent et
celui-ci, des maisons a rez de chaussée ne peuvent réaliser de surélévation, car se situant en partie dans la bande
dorénavant de recul des constructions / limites séparatives. Dés lors que les hauteurs maximales seront respectées,
que la surélévation restera sur 'emprise de la construction existante, une disposition particuliere permet de surélever
ces édifices. Une condition sera de ne pas créer de nouveau logement dans le cadre de ces surélévation, I'idée étant
de permettre aux habitants d’étendre leur propre logement dans le cadre d’'un besoin personnel.

ARTICLE UA13 / UB13/ UC13-/ UG13 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
e Précisions apportées sur ce qui peut étre fait dans les espaces verts : des chemins dés lors qu’ils n’entrainent pas la
suppression d’arbres

Suppression du réglement de la zone 1AU et AUY

Puisqu’il n’y a plus de zone 1AU.

Ajout d’un secteur 2AUy en zone 2AU

Suppression en fin de réglement (annexes)des tableaux de correspondances (partie Iégislative et réglementaire)
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V — RESULTATS ATTENDUS DES MODIFICATI

ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

\ V-1- Potentiel de logements

Les modifications impliquent des changements de zonage qui ont une incidence sur le potentiel théorique de logements
possibles dans le PLU. Le tableau ci-dessous compare I'évolution entre les deux documents avant et apres modification.

avant modification aprés modification
Potentiel Surface transformée : Potentiel
Zone constructible en ha Homherso en L151-19 etfou Busiece iranslomte constructible en ha Momiir de
PLU 2019 logs L151-23 oo PLU modifié 2022 i
UA 1,23 66 0,32 0,91 A7
0AP 11 022 4 022
UAc 040 ] 0,08 0.32 5
UB 6.50 150 157 1,60 333 64
OAP 1 080 2 080 2
OAP2 1,17 20 117
OAPS 0,60 4 0,60
OAP 0,56 8 0,56
0AP 12 0,40 4 0,40 ¢
UBf 0.07 1 0,07 1
uc 6.20 74 1,73 1.1 3.37 42
0AP 3 1,20 14 1,20
DAP 8§ 069 5 069
0APY 1,68 10 1,68
0AP 10 1,04 6 1,04
Sous-Total U 2276 400 6,59 6,97 9,20 191
1AU (OAP C2) 440 48 4,40
1AU (OAP C3) 1.70 32 1,70
Sous-Total 1AU 6,10 80 6,10 0,00 0
2AU 3.20 44 13,07 16,27 266
Sous-Total 2AU 3,20 44 13,07 16,27 266
TOTAL UMAU2AU 32,06 524 2548 457

Avant modification du PLU, le potentiel de logements pouvant étre produit est estimé a :
400 logements en zone U
80 logements en zone 1AU
44 logements en zone 2AU
Soit un potentiel total d’'urbanisation de 524 logements dont immédiate estimée a 480 logements.

Aprés modification du PLU, le potentiel de logements pouvant étre produit est estimé a :
191 logements en zone U
0 logements en zone 1AU
266 logements en zone 2AU
Soit un potentiel total d’'urbanisation de 457 logements dont immédiate estimée a 191 logements.

La différence de 67 logements se trouve dans I'application d’'une trame au titre de I'article L151-19 et/ou L151-23 du code
de l'urbanisme en lien notamment avec les aspects environnementaux d’inondations et de paysage.

Les zones constructibles U, 1AU et 2AU du PLU sont restées identiques dans leurs emprises, ce qui ne modifie pas
les attendus globaux tant en termes de création de logements que de création de LLS.

Le réglement écrit n’a pas d’incidence sur la constructibilité sauf a permettre dans les zones UA/ UB/ UC des
extensions par surélévation de I'existant, sans création de nouveau logement, ce qui n’a pas d’incidence sur la quantité de
logements produits.

L’action de cette modification consiste a freiner pour quelques années la production de logements a la fois pour mettre a
niveau les équipements, également pour rester dans la cohérence du PADD.

Plusieurs procédures pourront alors permettre davantage de constructibilité : modifications du PLU au fur et & mesure des
travaux et des nécessités a créer des logements, ou révision générale visant une refonte plus importante.

Cette modification se veut une étape alternative de courte durée.
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V-2- LLS o Logement Locatif social ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Les LLS en particulier au travers des OAP évoluent de la fagon suivante :
- La production de LLS est augmentée sur TOAP (D1) passant de 14 a 28LLS (soit 14LLS de plus que dans le PLU
initial)
- La production de LLS est supprimée sur une OAP (D12) pour -2LLS (2LLS supprimé par rapport au LU initial)
- Les OAP transformées en zones 2AU sans trame L151-19 ou L151-23 concernent (C2, C3, D2, D3, D9 et D11) 64LLS
qui sont différés
- Les OAP sur lesquelles est apposées une trame L151-19 ou L151-23 concernent (D5, D6, D8 et D10) 12LLSqui sont
supprimes.
Au finglpla modification du PLU supprime 14 LLS et créé 14LLS d’urbanisation immédiate dans les OAP ce qui revient a
I’équilibre initial.
64 LLS sont différés.
Au global le projet de production des LLS par le PLU est inchangé.
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VI - LES INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVI

ID : 033-213300999-20221020-2022_86-DE

Les incidences du projet de modification du PLU sur I’environnement sont positives dans la mesure ou les modifications
ne font que réduire et limiter les risques, prendre en compte les travaux a réaliser sur les équipements afin de leur permettre de
répondre aux attentes des populations en termes de qualité, quantité, salubrité.

La modification differe la constructibilité de certaines zones afin de prendre en compte et anticiper les problématiques
environnementales

La modification prévoit des emplacements réservés pour répondre aux problématiques en eau potable, ainsi qu’aux
problématiques visant a réduire les gaz a effet de serre, en particulier en favorisant les mobilités en vélo sur le territoire en lien
avec un plan de déplacement plus global.

Aucune nouvelle zone constructible n’est créée ou ouverte.

La modification ajoute des éléments de protections d’espaces environnementaux, paysagers, ou de secteurs a risques et
permet ainsi de conforter la prise en compte de I'environnement sur le territoire.
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